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AVALIACAO
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA

Localizacao: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinacdo do valor de mercado
para inventario em Acdo de faléncia da empresa MASSA FALIDA DE TARGET
EXPORTACAO E IMPORTACAO LTDA e DE FRIGORIFICO SAO
FRANCISCO DE SALES LTDA de CNPJ 65.870.842/0001-40, referente ao
processo: 1003207-64.2015.8.26.0066 da 12 Vara Civel da Comarca de Barretos
— SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisica dos iméveis, suas instalacoes e

bens, para determinar caracteristicas mercadol6gicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos 0s elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacéo deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico nao assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicao de divisas etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico.
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5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Imovel, objeto deste trabalho, trata-se de lote de terra em perimetro rural.

5.2 ENDERECO DOS IMOVEIS

Localizados na AVENIDA DOIS, o imével de matricula 2.671 esta situado no
namero 115 e o outro imdvel, localizado na continuacdo desta avenida, vizinho, s/n,
e de matricula 2.681, referenciado como Fazenda Trés Maria, possuem acesso pela
Avenida Dois, que € paralela a Avenida Quatro, sendo ligadas por todas as ruas
ortogonais.

b
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Figura 1 - Trajeto

5.3. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

Iméveis possuem caracteristicas rurais, possuindo proximidade com area
urbana sendo, todavia, utilizados para fins agricolas. Nao ha mapa de zoneamento
para determinacdo oficial das caracteristicas dos lotes havendo, contudo,
caracteristicas claras das suas atribuicbes como imoéveis rurais.
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Figura 2 - Imovel Matricula 2.671 Figura 3 — Imdvel Matricula 2.681

5.4. CARACTERIZAGAO DO MUNICIPIO

Sao Francisco de Sales é um municipio da microrregido de Frutal, no sul do
estado de Minas Gerais. Sua populagdo, em 2014 era estimada em pouco mais de
6.000 habitantes.

Possui caracteristicas de cidade dormitério, tendo como destaque sua area

rural.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliagéo do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado, com modelos de Regresséao Linear.

7. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

FUNDAMENTAGCAO: conforme as tabelas 1 e 2 do item 9.2.1 da NBR-14.653-2
da ABNT, a saber:

- Item 1: Caracterizacao do imével - 3 PONTQOS;

- ltem 2: quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados =
3(K+1), onde K € o numero de variaveis independentes. Como utilizamos 05
variaveis independentes, deveriamos ter 18 dados de mercado. Foram obtidos 18
dados de mercado, todos foram utilizados sem extrapolagdao. 1 PONTOS;

- Item 3: Identificacdo dos dados de mercado — 3 PONTOS;

- Item 4: Extrapolacdo — Admitida para uma variavel — 3 PONTOS;

- ltem 5: Nivel de significancia maximo (teste bicaudal) — 20% > 14,43% > 10%
- 2 PONTOS;

- Item 6: Nivel de significAncia maximo através do teste 0,01% - 3 PONTOS

TOTAL DE PONTOS: 15. Tendo em vista a TABELA 2 do item 9.2.1 da NBR-
14.653-2 da ABNT, a presente avaliacao atingiu Grau | de fundamentacao.
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8. PLANILHA DE DADOS UTILIZADOS
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Dados Area Benfeitorias Padriode  Topografia Localizacdo Valor Valor Total
Acabamento Unitario
1 63400 1 1 1 1 RS3,94 R$250.000,00
2 24200 1 2 3 2 R$7,02 R$170.000,00
3 30000 1 1 1 1 RS5,00 R$150.000,00
4 27990 3 2 2 3 RS$8,90 R$249.000,00
5 90000 1 1 1 1 R$1,33 R$120.000,00
6 87000 2 1 1 1 RS5,17 R$450.000,00
7 30000 1 1 2 1 RS5,83 R$175.000,00
8 60000 2 1 2 2 RS8,33 R$500.000,00
9 60700 1 1 1 2 RS$6,59 R$400.000,00
10 50000 1 1 1 1 R$4,80 R$240.000,00
11 90000 1 1 1 1 RS3,11 R$280.000,00
12 83000 1 1 1 1 RS3,61 R$300.000,00
13 87000 2 1 2 1 RS5,06 R$440.000,00
14 24900 1 1 1 2 RS$6,83 R$170.000,00
15 30000 1 1 3 3 R$10,00 RS$300.000,00
16 29358 2 1 1 3 R$S14,99 RS$440.000,00
17 24000 2 1 2 2 R$S11,67 RS$280.000,00
18 72600 3 2 2 2 RS$8,95 R$650.000,00

9. VARIAVEIS DO MODELO

No presente Laudo de avaliagdo tendo em vista as caracteristicas do

avaliando, foram usadas as seguintes variaveis:

10.1. VARIAVEIS INDEPENDENTES:

- Area: variavel quantitativa, referindo-se a area registrada na matricula, em

metros quadrados;

- Benfeitorias: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2

bom e; 3 = 6timo;

- Padréo de acabamento: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1

ruim; 2 = regular; 3 = bom e; 4 = 6timo;

- Estado de conservacao: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1

ruim; 2 = regular; 3 = bom e; 4 = 6timo;

- Localizagéo: variavel qualitativa, de cddigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2

regular; 3 = bom e; 4 = 6timo.
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10.2. VARIAVEIS DEPENDENTES
A variavel dependente é o valor em R$/m? de area total.

10.TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS

11.1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL DE MATRICULA 2.671

- Area: 46.960 m2

- Benfeitorias: 2 = regular;

- Padrao de acabamento: 1 = ruim;

- Localizacédo: 2 = regular;

- Estado de conservagao: 3 = bom.

Tendo em vista as caracteristicas do imovel avaliando e o modelo de
Regresséo Linear, temos:

VALOR UNITARIO (R$/m?) e 0 VALOR TOTAL
Valores minimos (Valor Unitario — Valor Total): R$ 10,33 — R$ 485.096,80
Valores médios (Valor Unitario — Valor Total): R$ 11,67 — R$ 548.023,20
Valores maximos(Valor Unitario — Valor Total): R$ 13,00 — R$ 610.480,00

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$ 495.000,00
(quatrocentos e noventa e cinco mil reais).

OBS.: A presente avaliagdo tem como base o més de dezembro/2022 onde,
pelas caracteristicas especificas deste objeto, 0 mercado de imdveis encontra-se
desfavoravel, especificamente na regido em questdo, sendo aplicado um fator de
depreciacdao em cerca de 10% do valor médio observado.

11.2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL DE MATRICULA 2.681

- Area: 30.000,00 m2

- Benfeitorias: 2 = regular;

- Padrédo de acabamento: 1 = ruim;

- Localizacdo: 2 = regular;

- Estado de conservagéo: 3 = bom.

Tendo em vista as caracteristicas do imével avaliando e o modelo de
Regresséo Linear, temos:

VALOR UNITARIO (R$/m?) e 0 VALOR TOTAL
Valores minimos (Valor Unitario — Valor Total): R$ 10,33 — R$ 309.900,00
Valores médios (Valor Unitario — Valor Total): R$ 11,67 — R$ 350.100,00
Valores maximos(Valor Unitario — Valor Total): R$ 13,00 — R$ 390.000,00
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Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$ 315.000,00

(trezentos e quinze mil reais).

OBS.: A presente avaliagdo tem como base o més de dezembro/2022 onde,

pelas caracteristicas especificas deste objeto, o mercado de imdveis encontra-se

desfavoravel, especificamente na regido em questdo, sendo aplicado um fator de

depreciacdo em cerca de 10% do valor médio observado.

11.RELATORIO ESTATISTICO —- REGRESSAO LINEAR

1) Modelo:

o Sao Francisco de Sales - Rural

2) Data de referéncia:

° guarta-feira, 21 de dezembro de 2022

3) Informag¢oes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 6

Variaveis utilizadas no modelo: 6

Total de dados: 18

Dados utilizados no modelo: 18

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,9259448 / 0,9259448
Coeficiente de determinagdo: 0,8573739
Fisher - Snedecor: 14,43
Significancia do modelo (%): 0,01
1) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 77%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 88%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 94%
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1) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
1) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 161,331 5 32,266 14,427
N3o Explicada 26,838 12 2,236
Total 188,168 17
1) Equacdo de regressao / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

fls. 2500

Preco unitario = +26,73295287 -2,229950215 * In (Area) +2,152667065 * Benfeitoria -3,130103423 * Padrdo de
acabamento +0,2616539487 * Topografia +2,407697966 * Localizagdo

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area In(x) -2,38 3,45
Benfeitoria X 3,08 0,95
Padrdo de acabamento X -2,45 3,07
Topografia X 0,40 69,60
Localizagdo X 3,41 0,52
Preco unitario y 2,49 2,84
10) Correlagdes Parciais:

Correlagdes parciais para Area Isoladas Influéncia

Benfeitoria 0,02 0,61

Padrdo de acabamento -0,22 0,39

Topografia -0,41 0,07

Localizagdo -0,58 0,06

Preco unitario -0,61 0,57
Correlagdes parciais para Benfeitoria Isoladas Influéncia

Padrdo de acabamento 0,54 0,67

Topografia 0,24 0,14

Localizagdo 0,43 0,22

Preco unitario 0,51 0,66
Correlagdes parciais para Padrdo de acabamento Isoladas Influéncia

Topografia 0,51 0,39

Localizagdo 0,40 0,39

Preco unitario 0,22 0,58
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Tabela de Fundamentagao - NBR 14653-2
Iltem Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] Il |
1 | Caracterizagdo doimovel] Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo Il
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagcdo dos dados Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de [}
de mercado informacgdes relativas | informacdes relativas | informacgdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3do admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: I
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imodvel avaliando ndo
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% Il
(somatodrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1l

maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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12. MATRICULA

14.1. MATRICULA 2.671

fle. 18

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado de Minas Gerais Comarcs de ITAPASIPE

LU

--.._\._r_:.7. v
Bal Frankiin Veloss de Castro
Oficial
Ayenads 01-8 KN 230 - Jardim Castro
CEP:38.240-000
Fone: (34134241192

CERTIDAD

LERTIFICA que a presente & reprodugao auténtica da Matricula 2671 fai exiraido nos termos &2 Lai € 015

de 1573 e oa Liei B 935 de 181111994 & a5t conforme o original

A1 dee Margo de 1,938 -

~ CARJTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

e
M ATRICULA HA COMARCA DE ITAPASIFE - M

[_ 2.671 l Ofcing Dva. Juranl Gongalbees Lima
LA &= 7 - EGIS TRD GERAL

P

[ {um mil, satenta = =sate metros e 2 Quatro
centimatros quadrados), situado 34 Avenida Dois, o 115. na
cidade de 530 Francisco de Sales—HE, desta COmMBFCRE W, Sed
reagpactivo TERREND ] i Area iz & 0%, 60 hra {guatro
hectares, ERESEanta - TICHW Ares ] sesnenta cenCiares) .,
compreendido dentro do perimetiro & confrontagdes segudnies:
Tem inficio no marco cravado no alinhamento predial da Roa
Um, nas divisas da mleba 01, do Patrimdnio Municipal dea Zioc
Francisco de Sales e com terra=z do Municipio d4de Bia
Francisco de Salag; dafi, seceguoem peios alinhamenta predial da
Rua Um, do lado esguerde, no sentido de caminbamentao,
dividindo com terras oo Hunicipio de 5o Francisco de Sales,
com O rumo de BA245°5W & disatdnoia de 80,00 metros até om
marco oravado na divisa com a gleba 02 do FPatrimBrio
Hunicipal de S8a Francisco de Sales; dai, seguem por 1i1inha
divisdria, nesta divisa, com o rumg de 01233°83E & distdncia
de 23,00 metros, atd um marcoe cravado Junto a uma carca de
arame] dai, saguen por cerca de arame com o rumo de GI0I0°SW
@ distinoia de T44.00 matros até um marco cravede a margem
ecquearda do Ribeir8o Aldedla na divisa de Josd Jesus de
Azavedo Marques Heto; dafl seguem pelo Ribeirfo Aldeia abaixo
veio d'agua nesta divisa e na divisas de AUBUETO  Romano
Borges até um marco nf 0% eravado &4 sua margem esguierda numa
linha projetadsa com o rumo dea 01921'5E e dist3ncia de 274,60
maEiros na divisa de HModesto Alves Toledo: dafi, seguem por
cerca de arame npesta diviss ocom o soguintes rumos e
distincias: 4BDL3°HE por 193,85 metros s 799ZE5'HE por 62,00
metros até uam marco cravado junto a8 cerca de arame & omargem
iz uma estrada na divissa com a gleba O1 do Patriménio
HMunmicipal de 5SAc Francisco de Sales; daf, actravessa a
referida estrada por linha divisdria com o rume de 0I931° 40w
e distincia de 14,00 metros alé um marco cravado junto a wm
CANTG e [l-F of =¥ de & T T no alinhamento pradial o
prolongamenta da Avenida Dois; dal, Reguem por cerca de
arame aindsa na mesma divisa com o mesmo Tumo Anterior e
distincia de 120,00 meélros atéd ancontrar o ponto goa doeu

inicio ac presente roteiro o gqual obedece um caminhamentoe no
sentido anti-hordrcia™,

MW: Transcrigio %.418 do C.R.I. do Frata-MG
lvide Hatricula 1.692 deste Imobilidric); R.1S1.785 =
E.1/1.7/86 deste Imobilidrio {(vide MHatricula 1.868 desie
Imobilidrio) .-

—caontifca Ao Verso-—

.. : =
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fls. 2505

~ MATRICULA FOL
2.671 | [
VERS(

e,
4 .
FROFRIETARIA: PREFEITURA | BUNICIPAL DE SA0 FRANCISCO DE
SALES, CGC-18.457.283/0001 . com. sede & Ruoa Cinco, n@
184 .- p*

Escrevente Autorizado Raniere Antdnio Gomgalves

R.-1/2.67% - 31 de leqﬁigﬁgi;g}ﬂ.-

Praocede-se an presente reg » para ficar constando que
nos termos de Escritura Pablica de Doacgdo lavrada As fls.
1217124 do Livro 64, em 19 de Setembro de 1.9%6; Escritura
Piblica de Re-ratificaclio lavrada as fls. 144/146 do Livro
64, em 25 de Hovembro de §1.997; e, Escritura Pablica de Re-
ratificacdo lavrada as fls. 1487149 do Livro 64, em 10 de
Fevereiro de 1.998, todas do Cartdrio do Registro Civil de
Sdo Francisco de S5ales-MG, a PREFEITURA MUNICIPAL DE 540
FRANCISCO DE SALES, retro gualificada, representada pelos
Prefeitos DPuil Ferreira Borges, agropecuarista, CPF-
255.050.506-97 (pna doagdo), e Mauri José Diniz, industrial,
CPF-540.949.666-00 (nas re-ratificagbes), brasileiros,
casados, residentes e domiciliados em 8S8oc Francisco de
Sales-MG, autorizada pelas Leis Municipais 010/93, 172/96,
197/97 & 240/98, DOOU o imfvel desta matricula, ao quel foi
atribuido o valor de R$98.522,00, ao FRIGORIFICO SAO
FRANCISCO DE SALES LTDA - FRIGOSAFRA, CGC-70.970.652/0001-
3%, com sede 3 Avenida Dois, n2 115, em 530 Francisco da
Sales-MG, representada lo sdcio-gerente Fernando Luiz da
Silva Leal, brasileir diveorciado, comerciante, GCPF-
172.588.427-72, CI/R 018.506-58P/RJ, residente e
domiciliado no Rio de J o-RJ. =

Raniere Antdnio Gongalves

Av.2/2.671 - 31 de Hama——lj.ﬂﬁ.-

Procede-ze a presente averbacdo, nos termos das Eserituras
Piblicas citadae no R.1/2.671 retro, para ficar constando
gque na doaclio retro ficou instituida CLAUSULA DE_REVERSAQ,
voltando o imdvel desta matricula ao Patrimdnio da doadora
caso a donatdria nd3o cumpra as obrigagfies de promover a
montagem industrial e o equipamento mecinico e Ifrigorifico,
devendo estar em funcionamento o abatedouro frigorifico no
prazo de um ano, 3 partir da entrega, pela doadora das
obras, sob sua responsabilidade (podendo ser prorrogado esse
prazo mediante autorizagdo legislativa); a contratagdo, no
-continua na folha 02-

S J

Ezerevente Autorizado
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s

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS '%.’é’.

Y

LIVRO 4P 2 - REGISTRO GERAL

municipio, de mlo de obra direta e indireta carrespondendo
a 150 empregos (exceto mio de obra especializada); e, todas
as demais condigBes constagtes das referidas Escrituras.

Fica, o poder executivo mublcipal, autorizado a liberar g3
presente cldusula resolutiv 05 0 seu cumprimento,-

Escrevente Autorizado “Raniere Antdnio Gongalves

R.3/2.67T1 - 31 de Margo de TT998,-

Procede-se & presente averbagdo, nos termos das Escrituras
Pablicas citadas no R.1/2.671 retro, para ficar constando
que foi instituida wuma SERVIDAO PERPETUA em favor da
doadora, sobre uma frea de 0,842,146 ha (quarenta e dois ares
e quatorze centiares) para a abertura de uma estrada, com
a5 seguintes caracleristicas: Numa faixa de 14,00 metros de
largura, medinde 305,00 metros do ponto situade o
prolongasento da Avenida [ois, distante 120,00 metros do
alinhamento predial da Avenida Um, até o wveio d'dgua do
Ribeirdo Aldeia, na divisa de José Jesus de Azevedo Marques
Neto e medinde 235,00 metrps do ponto situado no Ribeirdo
Aldeia, na divisa de Augusio Romano Borges até a cerca de

drame de propriedade de 0 Alves Toledo; deste ponto
segue com 62,00 metros.- -

Escrevente Autorizado Raniere Antdnio Gongalves

memﬁnmmhmwmsmmemm
sede na Rus 05, " 184, CNPJMF 18.457 263000150, representada pels Prefefio
Municipal Duil Ferraira Borpes, brasieiro, casado, empreséno, CPF 255 050 506-97, CIRG
MG-855.486-53PMG, residente e domiciliado na Rua 5, n* 650, em 530 Francisco de

Saies MG, duaﬂldliﬂFawmﬁnﬂﬂIﬂ-hqﬂuaﬁan:rqumﬁﬁnIha:apnmuﬂnamuhnﬁu

# MATRICULA COMARCA DE ITAPAGIPE - M G. | ;;ﬁ\i '
2,671 | [ Oficial: Dru. Jurani Gengalves Lima &

( 5
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R-5-2.871 - IPE-MGI M . HIPOTECA Mos termos da Escrilura
Panlica de CONFISSAQ DE DIVIDA COM GARANTIA HIPOTECARIA, lawada sos
07MDezembro/2009. & As O118M1%vs do Livo 107N, e ATA MNOTARIAL DE
ADITAMEMNTO, lavrada acs 09/Dezembroi2003; 4s fis. 0120, do Livio 107 "N°, ambas do
Servico Notarial desia cidade de Mapagipe-MiG, o propristdrio/devedor FRIGORIFICO
SAD FRANCISCQ DE SALES LTDA ME - FRIGOSAFRA, CNFPJ-70 870 B5210001-34, com
sads na Avanida Do n® 115, Centro, em S&o Francisco de Sales-MG, representada par
seus shoios Angelo Cossolin, brasileir, soltairn, mainr, admnisirador. CURG 26 606 514-X-
SSPISP, CPF 318 T10.448-11, remdante & domicitado na Rua Coronel Francisco Noguera
r® 993, em Olimpia-SP, & José Luiz Valim, advogado, CVRG B.285 091-SSPISP, CPF
365 536.248-20, residente e domiclisdo na Rua 0B n° 968, Centro, em Bametos-SP

Mﬂmmﬂmummamammw

LTDA, CNPJ 08,971 7EA000162, com sede na Rua Gomes de Carvalho n® 1. 581, Edificio
ftaim Office Tower, Vila Olimpica, em 330 Paulo-5P, representada por seu procurador
h'gmﬂ Bemardo Zaro Heckmann, brasdeiro, casado, advogado, CIRG 23,783 6270
S5PISP, CPF 258 867 548-70, residente & domicilizdo ra Avenida Nove de Julho n® 3428,
Conjuntos 501/502, am S&c Paule/SP, para @ garanfia da divide de RE800.000,00
(ilocantos mil reais), gue s6 refere também aos registros n's R-4-2.669, fis. 02 R-4-2.670
fls. 02 & R-3-2.881, fis. (Mvs, dests Oficio, com vencimento igual @ 03 [cinco] anos, a
contar de O07/Dezembro/2.014, @ mais lodas as dausdlas 8 condigOes conslantes da
Escritura, que se consideram parte integrants desie registro - DBS: Consla da escritura que
para eleiio do Ardigo 1484 do Cddigo Civil Brasileiro, as partes atibuem ao endvel
hipotecado o valor de RE2 000.000,00 (dois milhdes de resss), Apreseriadas & arouivadas:
1) Cerfidio Conjurta Negativa de Débitos Relsfivos sos Tribulos Faderais @ & Divida Aliva
da UniSo, emitida &s 0957 06hs do dia 28102009, vlida até 27/042010, codigo de
controle da carfidBo BFB4 3B0Z 467D SEBZ, &, 7) Certidio Nagatva de Débitos Relativos as
Contribuigies Previdencidnas e ds de Terceros n® 058502008-110269020, emitida em
17AB2008, vilida até 130272010, devidaments confirmadas via intemet - Protocolo 21.241

(R$842 47 | RS50,54 | R$414,85).- A ESCREVENTE SUBSTITUTA,
- Luciana de Paula Ribeiro de Casto - GEL'E.DJ-&- R Q*—'j;

IHNKXKX

AXRXTEREILTXIXXX

. TEEFXET o continoa na Flcha 03 =

ey
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Mle. 19040

LWVRO N2 REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS ,.

y~ Mukicula Figha 3 .I‘H COMARCA DE ITAPAGIPE - MG._ o :'I1II|I":_!I :"'
L Eﬂ [' MT 910 O Framhin Weloso g Castro xk_.: o {‘:

Hapagipe, 10 de gezembro de 2009 ST
AVE26T1 - (TAPAGIPEMGHODEZEMGROIZ0S, AVERBAGAD "EX.OFFIGID". Moo
beings do incsa |, st s’ do Al 293 da Lui & OTET3 da Regsins Pudicas fag & prapente
Sverbanad pama congiar que ummlm;armdaﬂﬁﬂ,ﬁﬂ relrn. fouve sguvoca quama
A Cilagdc das cerlidies. serda o coreto ¢ @ ser consigerads “Consta da Escriterar Ceridio
mmamm-nmmmﬁu Pravidencidrias & ds de Terceirgs 5°
mmﬂmmmmﬂrmm.mmm:mmﬁmhwm
-mlhﬁhmﬁmﬂuﬁmnmmﬂ-mm.mrmﬁamh
-i@mu'nﬁummanmrmmmMMﬁmim
codign de controde de corfiddo: BER 380248709587 que Nca meste particular refieads,

pafa lodos o5 elelics o trs de dredo- A& SCREVENTE SUBSTITUTA.
= Lugena de Pauis Ribero de Casim - |, O P T T t E:'C’"LE.,
Wrﬂmmmm.

R-7-2671 - DRA06 2016 - Pratoceds: J881 - MWIS20] 6

PENHORS- Larorme feduer manie spresariana dalaco de TEMa0Z0IE. kgakzada 0 arquads
& nes temmos do TERMO DE PENHORA E DEPOSITO extraido i Caros Eduaimo Lesizia nog
Autor de Execupdo Hipolecdna 4o Smslema Franceins da Habfazio - Fspéces oo Corraln em
STAERNIG, Processy e CR3B072- N 20018 25 0100 - da 24° Vars Cael do Fomo Certral Cival
ta Covarca de Sio Pauld-SP, mguends pelg YELTING FACTORING DO BRASIL LTDA
CHPEWE 08 571 TER00 62 e @E{ﬂmrﬂgﬂﬂfmmm:q CREIMF
GSETOBMA000N 40 o ERIGORIAING 5S40 FRANDISCH sm -:ﬁ"mlF P
70570 6521000134, A TOTALIGADE DG IMOVEL DA PRESENTE MATRICULA, juniamente cors
08 ueYS s malriules o 2659, 2670 @ 2681 ciat (i, fr PENHORADD, para gentss
i dierclg m-.-ahrda-ﬂi'r.ﬂ:.i‘l:.!_-g,,ldh MmilnR, Salacantos & sessenla & dos mil, auatrdcenlos o
hmreaumnemenmce_;ﬁmhm_‘_ na dats de FADAPON, Bnda son nomesd;

g el deposnano o axeofads BAGF SALES - (R}
R 6 OV : -~ (R 23 REL Y

Alo: B&ol, quantgade fikn: 1. Emalumisving; RS 000, Hi!brrlw‘ R& 000, Taxs de Fiscaleagi Nisdicidria M CLDHL. Toral A% 0o, Podes
-5 i - - i R : 5 n
:E"F eral dé Juid o ordnal do ofice N0 3e0an 3 - L e : 3
o dana [ I-i'.. 132, #n 13 Imiieis, LT T R ned de

A G55SR EANA TIN5, RS D00, “Consulle & walidede devie Seio na Wi i ko 1
fimigjus b - O
vierdlad E.!:.ld i 14, ltapagipe - MG, 01 de novembro de 2017, Mesta data #3  02:2%9:44
]
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14.2. MATRICULA 2.681

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Estada de Minas Gerais Comarca de ITAPAGIPE £ o
; (4

L

Bel Franklin Vekso de Casiro
Oificial
Avenida 01-4, N 228 - Jardim Casiro
CGEP 38 240-000
Fome (34)3424-114502

CERTIRDAD
LERTIFICA gue a presente & reproducao auténtica da Malriculs 2681 ol extraido nos fermos da Lei 6 015
de 1073 e da Lei 5,935 de 1801171994 & estd conforme o [l T

- D6 de Abril de 1,995 -

_CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AT LA — COMARCA DE ITAPAGIFE - b 5.
[_‘ DL EET I DHicial: Dra. Jurand Songaltes Lima
. 3 LIVRD W™ 2 - REGIS TRO GERAL
-

AHGVEL: Y IMA PRGPRIEﬂAnz_h;BwaL. mituada na Farenda Traaﬁ
Marig, no municiplio de Sdo Francisco de Sales—-ME, destas
comarca, oCcom & Srea de 3,00.00 ha (tr&s hectares), sen
benfeitorias. compreendida dentro das seguintes divisas:
Comegam a margem esquerda do Ribeicfo Aldaeia, onde fecha uma
cerca de aramg nas divisas de Auguslo Homano Borgas e com o
patrimonio Municipal de S8c¢ Francisco de Sales; daf, sepguem
por cerca ode arame, dividindo com o Patrimdnio Municipal dea
Gdc Francisco de S5ales, com os seguintes rumos ¢ disStAncias:
GERSI"NE por 193,85 metros & 7H9Z25'NE por 12,01 meltros até
um marco oravado junto A uma cerca da arame, na diviga de
Hodesdo Alves Toiedo, daf, seguem por linha divisdria, nesta
divisa com rumos o distAncias: O09850°20YsSE por 211,40 awtros
w BZO0Z6°"1TV"SW por 179,11 metros atéd o veio dYdgus do
Hibheirfo Aldeia na diviasa de Augusto Romano Borges, dal,
seguem  pelo Ribeirfo Aldeja, acima, wveio. d'Spua nesta
divisg, com o Seguintes rumaos e distAncias: DEQIA' 31"NW por
64,50 matros e 10219 '52"NW por 46,95 metros abe encantrar o
ponio gue dew inicio ac presenta roteiro com we perimetro de
F15,81 mebtros, o gual obedece um caminhaments no sent ido
bordrio'™. Cadastrada no IHCRA @ =ob no 421.103.00%.2%71-9,
juntamente com ma il s Eerras [{Cad, Receita Federal :
1441505 Z2); Arma Total: 236,48 ha; Mddulo: IN.0; HE de
HMaduloas: 7,BB; e, F.M.P: 3,0 ha.-

BEGISTRCY ANTERION: B.1/1.631 deste Imobilidrio.-

HOFPRI : MODESTO
2.8 R -55PF /5P, camado
de bens, anteriormante A
VILLARINMODO DE TaLEDRG,
bBrasileiros, portadoras
domiciliadaes Ao municipio

LVES TOLEDOD, agropecuarista, OT/RG-
oh o regime da comunhic universal
G.515/%F, com TSAURA RODRIGUES
SROTA, CLARG=4 . TH9 . ANU=R5P /5P,
CRF=260.195_. 238~-53%, residantes o
iolBndia-5pP . —

Escrevents Aulorizado Raniere Antfnic Goncalves

R.1/2.681 - D6 de ﬂhritEh'ﬂE‘:h:‘?';)ﬂ-.—

Frocede—s8e &80 presente ragistro, para filcar constando g
noa termos de Escritura Pdblica de Yenda & Compra laveada no
Cartdrio do Registro Ciwil & Anexo de S58c Francisco da
Sales-Md, as fls.1677168 do Lives 66, em 17 de Ouiubro de
1-996, MNODESTD ALVES TPOLEDD e mua esposa [SAURA RODRIGUES
FILLARTNED DF TOLEDO, do lar, retro qualificados, VENDERAM o
imdvel desta matricula, pelo wvalor de K$3,.160,.00, Ao
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Franciscn de Salas-MG, representada pela sdcia-gerenle Haria

lavier de Lima Mogueira,
CPF-028.121,766-10, CI/R
domiciliads es Conlagem-M

Eecrevente Autorirado

» MATRICHILA e N
i’.ﬁﬂ
LS
s 1GORIFICO SAO F!&EEIEEE b EMTE LTDA - FRIGOSAFRA, r:u:n:—\l
= 970.652/0001-34, com s 4 Avenida Dois, n@ 115, em 33

asileira, casada, comerciante,
£77.06A-S5P /MG, residenle e

L]
-

Raniere Antdnio Gongalves

A

AV-2-2.681 - - Mos bermos & com oS Gadas corslantes
da Esorifura Poblica de CONFISSAC DE DIVIDA COM GARANTIA HIPOTECARIA, lawada
a8 07 Derembroi?008, 45 fs 0118115, do Liwo 10TN' o ATA MOTARIAL DE
ADITAMENTO, tevrade a0t ORDeremor/2006, &5 fis. 0920, do Lo 107 “N°, ambus do
Sardne Mofanal desie cdace de Yapagpe-MG, fago a prasenie everDacaa para conslar que

o Fdvel desta matriculs encontre-se padastiado no INCRA & na Recsts Federel, conforme
o5 dadas & sequr descrios. CORINCRA-2000200412008: Denaminacho Fazenda Tras
Mana Cod o imével; 950.082.421.9284, Localwacde Esirada de Saice do anbgo Pomd
Milt3a, Municgee: &0 Franosco de Salas-MG, Mod Rural: (ndo consta). N' de Moc. Ruras:
nd0 consla) Mad. Fiscat 3000, W' de Mod Fscars 01000, FMP 30000; Area Totek
3000Chsha, Detanlor Frigoce 880 Francico de Sales Lida, o [TR's 2005 & 2008
exrforme Cerfidio Negafiva de Débitos refativas 3o Imposlo sctre 8 Proprodade Terdonal
Rural. ermibda & 1538 10hs do dia (BN 22009 véada aé 0062040 com a codigo &0
maval na Receds Federsl 7418238, codge ¢ conroe da  cerddo
B481 ATEBA605 ADZE - Protccal 71241 (R$8.14 | R80,55 / R$3.05)- A ESCREVENTE

SUBSTITUTA E,,, o) 61.})_‘_,_{,1 L ol

. Luciene de Paierfibern e Casho -

N R AN,
R-3-2681 - TAPAGIPE-MGHOMEIEMBRO/2008 HIPOTECA Nos lermos da Escriura

Piblica de CONFISSAD DE OWIDA COM GARANTIA HPOTECARM, lavada acs
OFiDezambra2008, & flz OM&M1s do Lamo V0PN, & ATA NOTARIAL LCE
ADITAMENTO, lawrada sos 09Deperbr2008; & fs. (20, do Livm 107 "N*, ambas do
Sarvign Nobass desta cidade de fapagipeMG, o proprietiriodevedor FRIGORIFICO
SAD FRANCISCO DE SALES LTDA ME - FRIGOSAFRA CHPJ-T0 370 B520001-34, com
sace na Avenida Das i 115, Centng, em S0 Francsco de Sakec MG, rgrasentacs por
seus sdcics Argeto Cossoln brasilero, solleito. maice adminisiador, CURG 26 805.514-X-
CEMSP CPF 1B 10 44R-T1. resdenie @ domicifedo ra Rua Corone Frencisco Nogueira
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LIWRON®2 REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS ;ﬁ“l LY
COMARCA DE ITAPAGIPE - I'-.'!Efi ;

Malraada Fichy 'FJ"
[ T \ L _] ,.J Ofcial: Franklin Vst e Casim
B030IE, 15 e depamive g 2009

i W5 em Olimpia-3P, e José luz Valim advogade, CIRG 6.266 091-55PSP. CPF
356.536 248:20. resdene & domidliade ra R 0B o o5 Cemiro, em Banmedns-SP,

Mm_m & credor F po TDA
UNPJ 08 971 TBAD00-52, com sede na Rus Gomes da Canvalne n* 1581, Edifioo Ilam Ofice
Tower. Vila Olimpica, em $& Pauo-SP. regresertada par sau prociracs Angeln Berrardo
Zata  Heckmann, brasiewn. cmsado, advogedo, CURG 23783 G2T0-55PISP, CPF
258,862 34670, rasidente e comcilado ng Averda Nove da Julho 3228, Comprras 5010502,
em 350 PauoSP, para @ parartia o2 divida da RSADO.ODD,00 fotocemios mil reais), que s
mlere lambem acs regrm:ﬁn":.ﬂﬂ:] 665 fis 07 R4-2670 fis (2 @ BE-2671, 5 [2us,
ceste (ficio, com al ineo far de 2, u
mais %0das 8% Cldusulas e condiches conslenies & Esoriturg, QUi 58 consileram  pare
inlegrante dashe registo - OBS Lendla de esciurs que pars efelto do Adigo 1 484 do Codon
Civi Brasliano, & peries atibuam a0 imbvel hipatecado o vake e RS 1.000 000,00 fum milhéo
de raais|, Certidic Megaliva de Débios Raltvos & Cormnbuagdes Previdencianas ¢ &s de
Tervewos " 058502008-110250020, aminds em 17ABZ008, vanca a8 130010 o consts da
Estrturz @ fe Al Nolanal Certiclo Comunia Negatvs o Débros Relsinos a0t Tribuios
Fecerms & 4 Divida Aliva oa Unidc, emitida & 0557 05 do dis 2102008 valida aﬁl
ZIFAE0N0, codgo de controle 08 cerddo BFBA B2 46TDSEED. Prelsesls 21 241
(R3EA2 47 | REG0,54 | RS414 85) - A ESCREVENTE EUEE‘I‘EH,HA :

- Luciene o2 Pauia Ribeiro de Casro - W L, oA Cio e - B I;’J"’T"”
mmmmmmmﬁmnmmmmmmmm
K-4-2681 - 08062006 - Protocodo: 808 - 200052016
PENHORA' Corforme requerimanto apreseniado datad de 16Man/2015, legelizads & arquivada,
e ngs temos do TERMO DE PENHORS E DEPOSITO axtraide por Carlos Eduans Lesizio nas
Audos o Execugio Hpolecdna do Sistema Fnancern da Habitacdo - Espécies te Conraln em
ZTin V2016, Procesan n® D139072-13:2011 B.28 0100 - da 24* Vare Ciel 3o Fora Canmral Civel
g3 Comarca de S Pauc-SP requenda pela VELTING FACTORING DO BRASIL LTDA

CHPAMF 08 571 TH30001-52, conirg TARGET EXPORTACAY E IMPORTACAD LTDA, CHP MF
ECETDB2000-8), = FRGORFICO SAQ FRANGISCO SALES CNPUNE
TOETOA520001-34, A TOTALIDADE DO IMOVEL DA PRESENTE MATRICULA, juntamente com
08 imoveds dif malricuias o's 2680 2 670 ¢ 2671 desls Ofici oo PENMORADO, para gariness
da chvida ng vitkor de REL.TBZ413,68 (um mihdo, sefecerios 2 sessentn & dos mil quatrooenios ¢
ie2e heas & sessenda & ofly cemiavas), suaizada na data de 2TABAIZ0N T kendo sida nomaads
ewno fiel deposdans o execulado FRIGORIFICO SA0 FRANCISCO SALES - (RS37 230 R$22V
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Figura 5 — Porteira
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Figura 6 - Edificagao em estado de abandono
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Figura 8 - Area interna da edificacao

Figura 7 - Lateral da edificacdo
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IVIatEZio 7

Sa0 Franciscoidersales

6\de dez: de 2022110:58:49)

Figura 9 - Parte de baixo
Figura 10 - Patologia por corrosdo de armadura nos pilares na base da edificacao
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Figura 11 - Porteira do imdével de matricula 2.681
Figura 12 - Area do lote de 30.000 m?
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LINKS

1. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-rural-bairros-delfim-
moreira-63400m2-venda-RS250000-id-2566871387/

2. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-morada-do-sol-bairros-
uberlandia-24200m2-venda-RS170000-id-2573259356/

3. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-piracema-
30000m2-venda-RS150000-id-2577483054/

4. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-umuarama-bairros-
uberlandia-27990m2-venda-BS249000-id-2538517345/

5. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-rural-bairros-marmelopolis-
90000m2-venda-RS120000-id-2558427796/

6. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-rural-bairros-capim-
branco-87000m2-venda-RS450000-id-2547051640/

7. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-rural-bairros-desterro-de-
entre-rios-30000m2-venda-RS175000-id-2590856219/

8. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-serra-azul-bairros-mateus-leme-
60000m2-venda-RS500000-id-2596119584/

9. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sapucai-mirim-60700m2-venda-
RS400000-id-2582812399/

10. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-rio-manso-
50000m2-venda-RS240000-id-2586222333/

11. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-rural-bairros-delfim-
moreira-90000m2-venda-RS280000-id-2569353606/

12. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-rural-bairros-virginia-
83000m2-venda-RS300000-id-2570163224/

13. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-rural-bairros-sete-lagoas-
87000m2-venda-RS440000-id-2596809113/

14. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-rural-bairros-delfim-
moreira-24900m2-venda-RS170000-id-2558427769/

15. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-rural-bairros-tres-marias-
30000m2-venda-RS300000-id-2543947910/

16. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-para-venda-conceicao-dos-
ouros-mg-2973958410.html

17. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-a-venda-em-bueno-brandao-
2969001099.html

18. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-a-venda-em-munhoz-mg-
2967776896.html

Pagina 16 de 16

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 18:11 , sob o nimero WBRS23700203870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003207-64.2015.8.26.0066 e codigo phxluvVMkK.



RIMADI

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

(1A.11.12.22)

DATA BASE: DEZEMBRO - 2022

ELABORADO PELA EMPRESA RIMADI ENGENHARIA EIRELI
CNPJ: 10.172.554/0010-20

www.rimadi.com.br
contato@rimadi.com.br

11 2774-3060

PERITO ENG CIVIL THIAGO MACEDO
CREA-SP 5070319137
IBAPE-SP 2181

11 95230-3070

Séao Paulo - SP
2022

fls. 2518

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 18:11 , sob o nimero WBRS23700203870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003207-64.2015.8.26.0066 e codigo 2184flaX.



fls. 2519

AVALIACAO

AVALIACAO DE IMOVEL

SOLICITANTE
TGBFC INTERMEDIAGAO DE ATIVOS LTDA

EMPRESA

MASSA FALIDA DE TARGET EXPORTACAO E IMPORTACAO LTDA e DE
FRIGORIFICO SAO FRANCISCO DE SALES LTDA

MATRICULA 2.669 —- CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE
ITAPAGIPE - MG

MATRICULA 2.670 - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE
ITAPAPGIPE - MG

PROCESSO 1003207-64.2015.8.26.0066
12 VARA CIVEL DA COMARCA DE BARRETOS - SP

MATRICULA 2.669 — VALOR 150.000,00
(CENTO E CINQUENTA MIL REAIS)

MATRICULA 2.670 — VALOR 150.000,00
(CENTO E CINQUENTA MIL REAIS)

EMPRESA
RIMADI ENGENHARIA EIRELI

PERITO
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DATA: DEZEMBRO DE 2022

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 18:11 , sob o nimero WBRS23700203870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003207-64.2015.8.26.0066 e codigo 2184flaX.



Sumario )
1. IDENTIFICAGCAQO DO SOLICITANTE ..o 1
2. FINDALIDADE DO LAUDO .....oiiiiieiieie ettt snee e e 1
3. OBJETIVO DA AVALIACAO ...t 1
4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES......cccccveeeeeies 1
5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO .............. 2
5.1.  Identificag@o do IMOVEL...........coocuiiiiiiiiie e 2
5.2.  ENderego doS iMOVEIS .......uueieeeiieeeiiiiiiieeee e 2
5.3.  Caracterizagao dos iMOVEIS .....ccueereiiiiriiine e 2
5.4. Caracterizag@o do MUNICIPIO......eeeiiueeiriiie et 3
6. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS ......cocvoveeeeeeceeeeeeeeniinseeeeeenenes 3
7. ESPECIFICACAQO DA AVALIACAOQ .....cocvoeieceeecececececeeaeeeececeeeeeeeaeaeseaeaesesesesseees 3
8. PLANILHA DE DADOS UTILIZADOS ......cceiiieeeieeitee et eiee e e snaeesnnaeanneens 4
9. VARIAVEIS DO MODELO ......coiuiuiiriiaeieineiteencee e eseesiesss s essessesssescens 5
10.1. Variaveis independentes: ........cooo i 5
10.2. Variaveis dependentes........c.ueeviiiiiiiii et 5
10. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGCAO DOS RESULTADOS ........ 5
11.1. Caracteristicas do imovel de matricula 2.669...............ccceeieerrnnnn 5
11.2. Caracteristicas do imovel de matricula 2.670 ............cccceevviiiieernnne 6
11. RELATORIO ESTATISTICO — REGRESSAO LINEAR .......ccoooiiuiiiiinieeenes 6
12. PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIACAO. ..o, 10
12, MATRICULA ..ottt sttt 11
14.1. MatriCula 2.669.........ooiiiiiieiiiee sttt 11
14.2. MatriCula 2.670 .....coeeiieeiee et et e e enreee e 15
LS T L 1 1 1 PSR RTR 19

fls. 2520

Este documento é copia do original, assinado digitaimente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 18:11 , sob o nimero WBRS23700203870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003207-64.2015.8.26.0066 e codigo 2184flaX.



fls. 2521

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA

Localizacao: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinagéo do valor de mercado para
inventario em Acdo de faléncia da empresa MASSA FALIDA DE TARGET
EXPORTACAO E IMPORTAGCAO LTDA e DE FRIGORIFIiCO SAO
FRANCISCO DE SALES LTDA de CNPJ 65.870.842/0001-40, referente ao
processo: 1003207-64.2015.8.26.0066 da 12 Vara Civel da Comarca de Barretos —
SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisica dos iméveis, suas instalagoes e bens,

para determinar caracteristicas mercadolégicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos 0s elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacéo deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico nao assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicao de divisas etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico.
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5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Imoveis, objetos deste trabalho, trata-se de lotes de terra em perimetro urbano.

5.2. ENDERECO DOS IMOVEIS

Localizados na rua Trés, S/N, os lotes compreendem uma area anexa uma a

outra, com acesso pelas avenidas Oito e Dez, estando ortogonal a essas.

?

Speed Som elPrint.4DDesign Planejados

=

AVE10

Figura 1 - Trajeto

5.3. CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

Os imoveis possuem caracteristicas urbanas, localizados em

possuindo area plana.

Figura 2— Lotes
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5.4. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO

Sao Francisco de Sales é um municipio da microrregiao de Frutal, no sul do
estado de Minas Gerais. Sua populacdo, em 2014 era estimada em pouco mais de
6.000 habitantes.

Possui caracteristicas de cidade dormitério, tendo como destaque sua area rural.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliacdo do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado, com modelos de Regressao Linear.

7. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

FUNDAMENTAGCAO: conforme as tabelas 1 e 2 do item 9.2.1 da NBR-14.653-2
da ABNT, a saber:

- Item 1: Caracterizacao do imével - 3 PONTOS;

- ltem 2: quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados =
3(K+1), onde K é o numero de variaveis independentes. Como utilizamos 05 variaveis
independentes, deveriamos ter 18 dados de mercado. Foram obtidos 18 dados de
mercado, todos foram utilizados sem extrapolacao. 1 PONTOS;

- Item 3: Identificacdo dos dados de mercado — 3 PONTOS;

- Item 4: Extrapolacado — Admitida para uma variavel — 3 PONTOS;

- Item 5: Nivel de significancia maximo (teste bicaudal) — 10% > 9,76 — 3
PONTOS;

- Item 6: Nivel de significAncia maximo através do teste 0,01% - 3 PONTOS

TOTAL DE PONTOS: 15. Tendo em vista a TABELA 2 do item 9.2.1 da NBR-
14.653-2 da ABNT, a presente avaliagao atingiu Grau Il de fundamentacao.
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8. PLANILHA DE DADOS UTILIZADOS

Dado Are Benfeitori Topogral Estadode Localizagc Valor Valor
s a as ' Conservag do Unitari  Total
ao o

250 1 1 1 1 R$240, R$60.000,0
00 0

250 1 1 2 2 R$360, R$90.000,0
00 0

264 2 3 2 2 R$494, R$130.626,
80 00

360 2 3 2 1 R$180, R$65.000,0
56 0

264 2 2 3 2 R$530, R$140.000,
30 00

288 1 3 2 2 R$381, R$110.000,
94 00

360 1 2 2 2 R$416, R$150.000,
67 00

387 2 2 3 2 R$462, R$179.000,
53 00

283 2 2 2 3 R$636, R$180.000,
04 00

300 2 2 2 2 R$396, R$119.000,
67 00

300 1 2 1 1 R$283, R$85.000,0
33 0

388 2 2 2 2 R$487, R$189.000,
11 00

284 1 2 2 2 R$457, R$130.000,
75 00

291 1 1 2 3 R$618, R$180.000,
56 00

300 1 2 1 2 R$233, R$70.000,0
33 0

288 1 2 2 3 R$659, R$190.000,
72 00

277 2 3 3 2 R$577, R$160.000,
62 00

360 2 3 1 2 R$333, R$120.000,
33 00
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9. VARIAVEIS DO MODELO
No presente Laudo de avaliagdo tendo em vista as caracteristicas do avaliando,

foram usadas as seguintes variaveis:

10.1.  VARIAVEIS INDEPENDENTES:

- Area: varidvel quantitativa, referindo-se a area registrada na matricula, em
metros quadrados;

- Benfeitorias: variavel qualitativa, de codigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom
e; 3 = 6timo;

- Topografia: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom
e; 3 = 6timo;

- Estado de conservacao: variavel qualitativa, de coédigos alocados, sendo: 1 =

ruim; 2 = bom e; 3 = 6timo;

- Localizacao: variavel qualitativa, de codigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom

e; 3 = 6timo.

10.2. VARIAVEIS DEPENDENTES
A variavel dependente € o valor em R$/m?2 de area total.

10. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS

11.1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL DE MATRICULA 2.669

- Area: 407,50 m?

- Benfeitorias: 2 = bom;

- Topografia: 3 = 6timo;

- Localizacdo: 2 = bom;

- Estado de conservacéao: 3 = étimo.

Tendo em vista as caracteristicas do imoével avaliando e o modelo de Regressao
Linear, temos:

VALOR UNITARIO (R$/m?) e 0 VALOR TOTAL
Valores minimos (Valor Unitario — Valor Total): R$ 320,81 — R$ 130.730,08
Valores médios (Valor Unitario — Valor Total): R$ 369,89 — R$ 150.730,18
Valores maximos(Valor Unitario — Valor Total): R$ 426,49 — R$ 173.794,68

Concluimos que o valor de mercado do imo6vel avaliando é de R$ 150.000,00

(cento e cinquenta mil reais).
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11.2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL DE MATRICULA 2.670

- Area: 407,50 m2

- Benfeitorias: 2 = bom;
- Topografia: 3 = 6timo;
- Localizac&o: 2 = bom;

- Estado de conservagao: 3 = 6timo.

fls. 2526

Tendo em vista as caracteristicas do imovel avaliando e 0 modelo de Regressao

Linear, temos:

VALOR UNITARIO (R$/m?) e 0 VALOR TOTAL

Valores minimos (Valor Unitario — Valor Total): R$ 320,81 — R$ 130.730,08
Valores médios (Valor Unitario — Valor Total): R$ 369,89 — R$ 150.730,18
Valores maximos(Valor Unitario — Valor Total): R$ 426,49 — R$ 173.794,68

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$ 150.000,00

(cento e cinquenta mil reais).

11.RELATORIO ESTATISTICO - REGRESSAO LINEAR

1) Modelo:

J TARGET (LOTES URBANOS)

2) Data de referéncia:

o quarta-feira, 28 de dezembro de 2022

3) Informacoes Complementares:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 18
Dados utilizados no modelo: 18
1) Estatisticas:
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagéao: 0,8958934 / 0,9325320

Coeficiente de determinacao: 0,8026249
Fisher - Snedecor: 9,76
SignificAncia do modelo (%): 0,01
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1) Normalidade dos residuos:
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Distribuicdo dos residuos Curva Normal |Modelo
Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 77%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 88%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 100%

1) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

1) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 1,879 5 0,376 9,760
Nao Explicada 0,462 12 0,039
Total 2,341 17

1) Equacao de regressao:

In (Valor unitario) = +4,38872881 +101,9990019 / Area +0,02419411832 * Benfeitoria -0,06352582085

/ Topografia +0,206882144 * Estado de conservacdo +0,4357012758 * Localizacao

o Funcao estimativa (moda):

Valor unitario = +77,49554093 * e’ +101,9990019 / Area) * e’ +0,02419411832 * Benfeitoria) * e( -
0,06352582085 / Topografia) * e?( +0,206882144 * Estado de conservagao) * e”( +0,4357012758 *

Localizacao)

o Funcao estimativa (mediana):

Valor unitario = +80,5379748 * e*( +101,9990019 / Area) * e”( +0,02419411832 * Benfeitoria) *

0,06352582085 / Topografia) * e*( +0,206882144 * Estado de conservacéo) *

Localizacdo)

e +0,4357012758 *

e -

. Funcao estimativa (média):

Valor unitario = +82,10369451 * e”( +101,9990019 / Area) * e*( +0,02419411832 * Benfeitoria) *

0,06352582085 / Topografia) * e*( +0,206882144 * Estado de conservacao) * e”( +0,4357012758 *

Localizacdo)

e -

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area 1/x 0,87 40,13
Benfeitoria X 0,20 84,43
Topografia 1/x -0,24 81,09
Estado de conservacao X 2,31 3,93
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Localizacdo X 5,09 0,03
Valor unitario In(y) 9,46 0,01
10)  Correlacoes Parciais:
Correlagdes parciais para Area Isoladas Influéncia
Benfeitoria -0,32 0,18
Topografia 0,43 0,33
Estado de conservacao -0,02 0,04
Localizacao 0,07 0,20
Valor unitario 0,14 0,24
Correlagdes parciais para Benfeitoria Isoladas Influéncia
Topografia -0,51 0,38
Estado de conservacao 0,45 0,33
Localizacao 0,00 0,11
Valor unitario 0,17 0,06
Correlagbes parciais para Topografia Isoladas Influéncia
Estado de conservacao -0,19 0,02
Localizacao 0,07 0,10
Valor unitario -0,02 0,07
Correlacoes parciais para Estado de Isoladas Influéncia
conservacao
Localizacéo 0,31 0,30
Valor unitario 0,59 0,56
Correlagdes parciais para Localizagdo Isoladas Influéncia
Valor unitario 0,81 0,83
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Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2 %

:

ltem Descricéo Grau Grau Grau Pontos &
obtidos §

11 Il I g

1 Caracterizagao do Completa quanto a | Completa quanto as | Adogéao de situagao 1/ —
imével avaliando todas as variaveis | variaveis utilizadas paradigma o
analisadas no modelo P

2 | Quantidade minimade | 6 (k+1),ondekéo | 4 (k+1),ondekéo | 3 (k+1),ondek é o I 9
dados de mercado, | numero de variaveis | nimero de variaveis | nimero de variaveis §
efetivamente utilizados independentes independentes independentes S

3 Identificagéo dos Apresentacao de Apresentacao de Apresentacao de 1l ?\;
dados de mercado informacgdes informacdes informacdes g
relativas a todos os | relativas a todos os | relativas aos dados g

dados e variaveis dados e variaveis e variaveis E

analisados na analisados na efetivamente g

modelagem, com modelagem utilizados no modelo i

foto e caracteristicas 3

conferidas pelo autor =

do laudo i

4 Extrapolacéao Nao admitida Admitida para Admitida, desde que: Il é
apenas uma a) as medidas das g

variavel, desde que: | caracteristicas do Ki

a) as medidas das |imével avaliando nao &S

caracteristicas do sejam superiores a &

imovel avaliando ndo] 100 % do limite E

sejam superiores a | amostral superior, 4

100% do limite nem inferiores a T

amostral superior, metade do limite 3

nem inferiores a amostral inferior; b) l’;’

metade do limite ] o valor estimado nédo >

amostral inferior, b) | ultrapasse 20 % do E

o valor estimado n&o | valor calculado no T

ultrapasse 15% do limite da fronteira >

valor calculado no amostral, para as =

limite da fronteira referidas variaveis, 3

amostral, para a de per si e g

referida variavel simultaneamente, e g

em médulo 9

5 Nivel de significancia 10% 20% 30% " 4
(somatério do valor 4

das duas caudas) o
maximo para a rejeicao S

da hipotese nula de S

cada regressor (teste 3
bicaudal) 3

6 Nivel de significancia 1% 2% 5% I '.1:
[«

[«

maximo admitido para
a rejeigao da hipotese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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12. MATRICULA

14.1. MATRICULA 2.669

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Eslacdio de Mmas Gerais Comanca de ITAPAGIPE

'lmz;ﬁa
Bel. Frankin Veloso de Castro
Oficial
Avenida 01-A, N* 239 - Jardim Castro
CEF 38 24D-000
Fone (34153424-1182

CERTIDAD

CERTIFICA que a prasente & reproducio autdnbica da Matricula 2669 foi extraido nos termos da Lei 6 015
de 1873 2 da Lei 8935 de 18/11/1%04 e seta conforme o anginal

= 3l die Mardgo de 1,998 —

— TCARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRECU A COMARCA DE ITAPAGIFE - MG,
[ 2 G6D | —= Dldd-ﬂu-ht-n‘lmu-..
EIVIRG A 2 - REGIETIRC (GERAL
-
1 UM TERREND HANGD, situado & Ruea Trés, Jlade par, a
4, N1 melros da esguina da Avenida 0Qifo, na cidade de S53o
Francisco de Sales-MG, desta comarca, composto do lote 10 da
guadrs 04, com a dSrea de L0F S50mE (guatrocentos e 2 s8ie
metriors [~ cinguanta cant fmat ros quadrados j , comprecndido
dentro dae seguintes medidas & confrontagfas: Mede—-sa 10,00
mearros de frante para a Rua Trés; 10,00 metros nos fundos ,
confrontando com o lote O0%; &40,.75% metros do lado direito

vonfrontande com o lote 12; e, finalmente, 40,75% metraos do
lado esguerdo confrontando com o lote D8, -

Elgﬁﬁl&gﬂ#ﬁlﬂﬁlﬂg: Transcrigiao 9.418 do €. R.I. do Prata-Mi
[vi1de 1nscrigéc no O4, B: 12 do Livreo Auxiliar OB do
C.R.I. de Campina Verde—HG

EROPRIBTARLA: FREFEITUR
SALES-NG, CGC-18.&57.283 1560, -

Escreventas Antorizado

-

B.1/2 667 - 31 de Margo . .-

Procede—s& a0 presente rag para ficar conastands gus
nog termos de Escritura Pablica de Venda & Compra lavrada no
Cartdrio do Registro Ciwil & Anexo de S3o Francisco de
Salea=-MG, as flu. 03/04 do Livreo 67, e&m 08 de Julho de
1.997, a PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ FRANCISCO DE SALES, com
smedee A& Rua Cinco, n2 184, na cidade deoa Sio Francisco dea

Salea-MG, rarco gqualiflicada. réepresentadas pelo Frafaito
Mauri Jos& Dinig. brasileirg, casado, industrial, CFP~
5400, 949, hRE-0H CL/RG-17 .621.B70-885P/5P, reasidoenta =3

domiciliado am S8o Francisco de Sales-HG, VBEHDEU o imdvel
desta matricula., pelo valor de R§$820,.00, ac FRIGORIFICO SAOD
FRANCISCO DR BALES LTDA - FRIGOSAFRA, CGC-70.970.63270001-
A4, com sada & AvanidE% Dots, @ 118%,. na ocldade de S 3o

Franmciaco ol Balea-MGT: rapresentado pelo sScio-gorente
Fernando Luix da 511 Leal, brasllairo. divorciado,
comBrcianta, CPP=372.SREBN\GRT=-TZ, CI/RG=3.018.506-5S6FfRJ,
residente & domiciliado « 1 da Janmiro—RJ. -

Escrevente Autorizad Raniere Antdnic Gongalves

: b
R.2/2.669 - 28 de nu‘;m_:é.nm_-

Procede-za ao presente reglstro, para ficar constando gque
nos  termos de BEscritura Pdblica de Confissdoc de Divida com
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» MATRICULA F Lk
2.669 [

i ] .

4 Y

Hipoteca, lavrada no Servico Notarial do Segundo Offcio de

Lagoa Santa-MG, &s fls, 027170272 do Livro 0030, em D4 de
Dezembro de 2.001, o FRIGORIFICO SA0 FRANGCISCO DE SALES

LTDA - FRIGOSAFRA, retro qualificado (representado na
lavratura por seus sdcios, Fldvie Tavier Nogueira,
solteiro, maior; e, Fldvia Xavier MNogueira, casada, CPF-
032,.8463.246-66, CI/RG-330.280.731-85P/5P, amhos

brasileiros, comerciantes, residentes e domiciliados em
Contagem-MG), DEU p imdivel desta matricula, ao qual foi
atribuido para efeltos fiscais o valor de R$50.000,00, em
PRIMEIRO LUGAR, UNICO E ESPECIAL HIPOTECA, & INDUSTRIA DE
ALITMENTOS NODELO LTDA, com sede na Rua Unido da Vitéria no
t50-A, Bairro Vila Jagwara, em 53o0 Paulo-5P, CHPRJ/MF-
23.961.016/0001-02, representada no tftule por seu sécio
Ricardo Carvalhe, brasileiro, casado, comerciante, CPF-
118.934.866-72, CI/RG-M-960.963-55F /MG, residente @
domiciliade na HRua Modelo n@ 371, Bairre Suzana, em Belo

Horizonte-MG, para garantia do valor de R$672.738,40,
correspondente a transacies de compra e vendas realizadas
entre as parles representadas por duas notas promissérias
de emissio da proprietiria, nos seguintes vencimentos e
valores: a) com vencimento no dia 31 de Marco de 2.00Z, no
valor de R$332.535,12; e, b) com vencimento no dia 31 de
Maio de 2.002, no valor de R$340.203,28. (avaliacBo para os
efeitos do Art. 818 do Codigo Civil em R$1.100.000,00,
juntamente com os imfveis das watriculas 2.670, 2.671 e
2.681 desta Serventia). _ E, todas as demais condigfes

constantes da Escritura qye ora se registra. (Prot. 6.B17,
em 20/12/01).- -

Oficial Substituto Raniere Antdnioc Gengalves

AV-3-2.669.- IT&FHEIPE-!EM?ERETH[HEHﬂE: CANCELAMENTO DE
HIPOTECA DO R-2-2.669 retro.- Conforme autorizacao do credor

datada de 02/Janeiro/2002 legalizada e arqguivada, faco a pre
zante averbagdo para constar o CANCELAMENTO TOTAL DO R-2-2.6
69 retro registrade.- Pretocole 17.226.- (RS$2Z,41 / R$1.34 /
R$7,3%).- A ESCREVENTE AUTORIZADA,

- Carla Maria Alves Nunag -
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- Matncula g COMARCA DE ITAPAGIPE - M.G':i:""\l_

- Ficha f ‘i i ||.
i | " ﬁ Ofieial Framifin Wakoso de Castp a.:
e l ] liapagipe, 10 da dezambos de 2005 3

BA2569- ITAPAGIPE-MGHODEZEMBROI00S WIPOTECA Mos termoe ca Escraura
Fugica de CONFISSAD DE DIVIDA COM GARANTIA HIPOTECARIA. lawada ans
OTiDepembrol200% & fls 0118119ve do L TOTN", & ATA NOTARIAL DE ADITAMENTS
lavrecs aos (4Dezembra2008 3515 0120 dn Liwra 107 "N, ambas do Servico Nolaral tests

cived de Ragagipe MG, 9 praopriatdvioidevedor FRIGORIFICO $A0 ERANCISCO DE SaLES

LTOA ME - FRIGOSAFRA CNPJTO 570652000134 som s2da fia Avenids Dos e 115
Lentm, &m S50 Francsoo de SalesMG, reovesentads por seus sdoos Angela Coasaln
rasilein soltero, maicr, adminstradr CARG HE5S14-X-55PSP, CPF A T710. 44871,
resdanie & domiciledo ra Rua Coranal Fransseg Moguaran® 987 em Olimoia-SP & Josa Ling
Velm acvogads CURG B.268 081-25PI8P, CPF 365 535 248 residerna a gemichada ra

15 a1 |

Ww@ﬁﬁ_ﬂlﬂiﬂ% CHPJ 08971 TRAT001-62 nom sece na
Rua Gomes de Canalhon® 1 581, Edfie taim Office Tawer Viia Olimpica; em S50 Paula-5P
representeda por seu procurede Angels Bemamo Zaro Heckman, trasiers casada,
atvogads CURG 13 TERG27-0-88MSP rop 258862 48.T0, resdanie & domiciliade ng
AveNida Nove de Julho n® 3298 Conwurios SOIE02 em 580 PouicSP. P¥E & galanhs da
divida e RIBOC.O0OEO inlccertos mil reas! : bém & iEbos e

6T Nz 02 fis e R fig [ [ COM vencimamio
ousl 2 05 jcineg) anos, 3 contar de 07Dazembroi 4 & mas fodss s clausulas &

condigdes corslantes da Escnbure oue se consideram pane wilegrante deste magsing - QOBS:
Linste oa eschilura que pare efeile o0 Artign 1,84 do Codiga Civil Braglern gs panes am;n
80 il hipotecads ¢ valor de REI00.000.00 {cem mi rears). Ceridds Negatva de Debcs
Reiatnis a6 Confribuighes Previdencidrias & &3 da Terceiros i DERS02009-1 1028020 améda
em 170BR008, véide abé 13022090 & cons'a ds Escnura o da Ala Nedanal Caddso
Congunla Negativa o Dabitos Ralativor aas Trisulos Federais & & Divida Alva da Unido, emines
a (5567:06ns do dia 26005 vilda =iE 2704010 eodige de conirale da cenkdbc
BF34 3802 4670 SER2 - Prosaesio 21 241 -:H;Hdzrﬂl? ! RES0 54 Fr.;!l;:m,ﬁfﬂ.-ﬁ ESCREVENTE

| SUBSTITUTA, H_é_n,u.‘-uq Al yoda. *

- Lisiare oe Pauda Fibsino oe Casim .

R O N I

IO Wﬂmmmuxm
R-5-20d - OSAET006 - Protocols: IR0E] - 0M5701 6
PERHORA: Conforme requenmenio apresentada detan de 1EMao015 legalizade e aruvado,
B nas lemis oo TERMO DE PENHORA E DEPOSITO extraidg por Carcs Edwards Lalizic nos
Autns de Execucio Hipofecaria do Sslema Financsra da Hebilagho - Espécies dé Caniraio am

|
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[?m.n-rrmm Processa n®* 013807 2-13 2011 B 260000 - da 24° Viare Civel oo Fom Central Civel
da Comama de 53¢ PauoSP reqends pela VELTING FACTORING DO BRASH LTOA,
CNPJMF 02971 TRIO00N-52, conrg  TARGET EXPORTACAO £ IMPORTACAD LTDa
CHPIMF GERTDBAHOO0T40 e FRIGORIFSD 5S40 FRANCISCO SALES CNPINFE o
7097065200034, A TOTALIDADE DO WAOVEL DA PRESENTE MATRICULA, iwiamaniy
Com of imdves oo matticulas o' 2600 2671 8 2E3Y deste Ofino foi PEMHORADD pers
gavanta da diwida no valor da R$1.TELA1Y,68 (L mihdo, setecertas o sessents & dow mi
fualrenos & more resls B sesseia e ols 4 mwelzads re daia de I BROaA01T, erdo
sk mameads como fel deposiin o o FRIGOEFICO $A0 FRANCISCO SALES -
(REIT 220 RED 231 212,285 - DOFIC
- Frankbn Vilaso df}m TH

S Sy SRR ol i
[}

-

Al 3801, numest s l.ll.u,;HL. Ieclumentes: K5 0,00 Recompe: 85 000, Teds de Fiscobeapdo Judicinin: R& 0, Toial: RS 0,00 Pedor
Fucihnia ?f CorrepedorisGeral de ustics, n¥ cediral do oficio: 000003300152, arsibuigle: mdaeis, Incalidade: (tapagipe. M2 2ain de

coisula: B Cubdipe de seguranga | 9559234063981545 RS 0.0, “Corsdte a validate dete uls ao site hitpa: ffahod 1| mg-fus.bi™ L8
raferido de e fe. ltapagipe - MG, 01 de novembre do 2017, Mesta data as  09:28:2%
U Wi
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14.2. MATRICULA 2.670

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BERASIL
Estado de Minas Gerais Comarca de ITAPAGIPE

e

Bal Franklin Yekso de Gastro
Oficial
Svanida01-4, N* 238 - Jardim Caska
CEP AR 240-000
Fone: (34}13424-1152

CERTIDAC
CERTIFICA que a presente & reprodugan auléntica da Matricula 2670 fol extraido nos termos da Lei 8.015
de 15973 e da Lei 6335 de 18/11/1994 & esta conforme o original

- 31 de Marco de 1. 598 -

;-----—_ﬂAR,T-ﬁ'Hm DE REGISTRO DE IMOVEIS

B ATRE LA w.‘- __r'__..- COMARCA DE ITAPAQIPE - MG
[ 2 . BTO I ! Cficéal Dra. Juram) Gaongabves Lims
LIVRD N 2 - RESISTRE GERAL
-~
MY . "IN TERREND URBAND, situado &4 Rus Frés, lado par, a
G0, 00 metros da asguina com & Avenidda Dez, na sidade de S3o
Francisco de Sales-HE, desta comarca,., composto do lote 12 da
D&, com & Ares de LOF, 50@m2 (guatrocantos = sSete
mank FoR @ cinguenta cantimetros quadrados § . comp rasned i dao
dentro das seguintas medidas &« confrontacBeas: Mede=za 10,00
meEtros de fTrente parsa a Rua Teési 10,000 meatpos nosg Dendos,
confrontando com o lote 11; &0,.75% metros do lado direito
conflronftandg com o lote 1&; @, fll'lﬂll'll:'ll"lt'ﬂ, 40, 75 matros do
lado ssguerdo confromtando com o lote 107 -

mm: Transcrigiio 9.478 do C.R.1. do Prata-HiG
vide Inscrigiac o 04 fig. 12 do Livro Auxiliar 08 do
L.

C.R. die Campina VerdedHMG) .-

-

i+ PREFET

PROPRIETART A UNICIrAL DOE SAQ FRANCISCO DE
SALES-MG, CGC-1H.&57 .28

_E.u;_

Escreventa Autorizad Ranjioare ARTOnio Gongalves

R.1/2 . 670 = 31 de Harg Q8. -

Frocaede-s5& ao prasente registro, para fTicar constando gue
nas Lermos de Exscritura Miblica de Yenda 8 Compra lavreada no
Cartdrio do Regisrtro Civil & Anexo de S3o Francisco da
Sales-MG, as flse. 03/0&6 do Liveo &7, em 0B de Julho de
1.997, & PREFEITHRA MUNICTPAL DE SA0 FRANCISSD DR SALES, oom
sode & Rua Cinco, n@ 184, na clidade de SHo Francisco de

Sales-HG, retro qualificadas, represantada [ Preafeitco
Maur i Jomd Damiz, brasilelro, casado, industrial, CPF=
G400, 349, 666-00 , CI/RG=1T7.621 . BTO-5S5P /5P, rasidanta “

domiciliado oem Sac Francisco de Sales-MG, VENDEY o imdvel
desta matricula, pelo valor de HFRZ0.00, ao IGDRIFICD EXD
FRARGLISGO DE SALES LTDA — FRIGOSAFRA, CGC-70.970.65Z/0001-
A4, com smede A& Avenid Dois. n@ 118, e cidade de SHo
Franci®co de Salea-MG, represasntado pelo sScio-gerento
Faernando Lulz da Bilsrasy Leal, brazsileiro, divorcviado,
CcomercianLe, CPF=372. 2T=T2, CI/JRG-3 . 018 _506-55P/RJ,
residante & domiciliado'no“RBio de Janeiro—RJ .-

Raniare Antdinio Gongalves

R.2p2.6T0 - 28 de Duw 2,001 .-

Frocede-se a0 presante o fo,. para ficar constandd  gue

nas termoes de Escritura Pblica de Confizsdo de Diwvida =0
= I AuE No vorso—

Escrevania Autorizad

o

i Fen — Pagms | de 4
Pagina 16 de 16

fls. 2535

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/02/2023 as 18:11 , sob 0 nimero WBRS23700203870

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003207-64.2015.8.26.0066 e codigo 2184flaX.



# MATRICULA _
2.670 || D1

Hipoteca, lavrada no Servigo Notarial do Segundo Oficic de
Lagoa Santa-MG, &s fls. 0271/0272 do Livro 0030, em 04 de
Dezembro de 2.001, o FRIGORIFICO SA0 FRANCISCOQ DE SALES
LTDPA - FRIGOSAFRA, retro gqualificado (representado na
lavratura por seus sdcios, Fldvio Xavier Nogueira,
solteire, maior; e, Flavia Xavier MNogueira, casada, CPF-
032.84&3.246-66, CI/RG-330.280.731-55P/5P, amhos
brasileiros, comerciantes, residentes e domiciliades em
Contagem-MG), DEU o imdvel] desta matricula, ao qual foi
atribuido para efeitos fiscais o valor de R§50.000,00, em

. ONICO E ESPECIAL HIPOTECA, & INDOSTRIA DE
ALIMENTOS MODELC LTDA, com sede na Rua Unido da Vitdria n9
150-A, Bairre Vila Jaguara, em 53o Paulo-5P, CNPJ/MF-
23,941, 006/0001-02, representada no tituloc por seu sdcio
Ricardo Carvalho, brasileiro, casiado, comerciante, CPF-
118,934 .866-72, CI/RG-M-960.963-55F /MG, residente e
domiciliado na Rua Modelo n2 371, Bairro Suzana, em Balo
Horizonte-MG, para garantia do valor de REGT2.738,40,
correspondente a transacdes de compra e vendas realizadas
entre as parles representadas por duas notas promissdrias
de emissdo da proprietdiriz, nos seguintes vencimentos o
valores: a) com vencimente no dia 31 de Marga de 2.002, no
valor de R3332.535,12; e, b) com vencimento no dia 31 de
Maig de 2.002, no valor de R$340.203,28. (avaliacdo para os
efeitos do Art. BIB do Cddigo Civil em R$1.100.000,00,
juntamente com os imdveis das matrfculas 2.669, 2.671 e
2.681 desta Servential. E, todas as demais condicbes
constantes da Escritura que, ora se registra. (Prot. 6.817,
em 20/12/01).-

ﬁ

Oficfal Substituto : Raniere Antfnio Gongalves

AV-3-2.670.- ITAPAGIPE-MG/11/FEVEREIRO/2008: CANCELAMENTO DE
HIPOTECA DO R-2-2.670 retro.- Conforme auterizagac do credor
datada de 02/Janeiro/2002, legalizada e arguivada, fago a '

presente averbagao para constar o CANCELAMENTO TOTAL DO R-2-
2.670 retro regietrado.- Protocole 17.226.- (RS522,.41 /RS1,34
R57,39}.- A ESCREVENTE AUTORIZADRL
- Larla Maria Alves Bunes -

N N N N N KRN KN KN ENE N NN NN
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LINRON°2 REGISTRO GERAL i 0 bE bves iR

: 5 #  COMARCA DE ITAPAGIPE -

#~ bdnlingyla - Fictim
2EM \ { 43 l #; !
. * |lapagipe, 10 de dazembro da 2000

i e l."
Oficial. Frannin Valoso de Caglro 0

R4-2670- TAPAGPE-MGIDDEZEWBRO00S HIPOTECA Mos tmos da Escriurs
PMinica de CONFISSAQ DE DIVIDA COM GARANTIA HIPOTECARIA laweda gos
07 Dezembroi2009. a5 s, 01181 155 o Livo 107N e ATA NOTARIAL DE ADNTAMENTO
antada acs D3 Dazembra04, a3 s 0120, 4o Lara 107 "N°, embas do Sarvicn Matansl desia
aiade g2 Kapagipe MG, o proprietinodewedor FRIGORIFICO SAD FRANCESCO DF SALES
LTDA ME - FRIGOSAFRA, CMPJ-70STDE520001-34 com sede ra Avenida Das n* 115
Ceniro, em Sd0 Francisco de Sales-MG, represantada por seus socios Angelo Cossoln
Drasierd solleind maior, admiresirador, CURG 26.506.514-X-55PSP, CPF 318 710 448.71,
regidenta & domiiliado na Rua Coronel Frenciscn Noguaira i 886, em Qlimpia-SP, e José Luiz
Vaim, adwogado, CARG 6 266.091-SEP/SP, CPF 286,535 248-20 residerse @ domicliado na

Rua 08 n* 588 Canim, em Barmelos-5P, HIPOTECOU EM PRIMEIRQ GRAL, SEM
CONCORRENCIA DE TERCEIRQS O WAOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA &

Fedioe VEL F LTOA CMPJ 08971 FRADO01-53 pom sede ng
Russ Gornes o Canviho i 1,581, Edificio tasm Office Towsr Vila Chirrpeca, em 580 Pauio-59

reprezentada por seu procurady Angen Bernardo Zamo Hechmann, bresieira casada
advogada, CURG 23 7B3E2T0-SSPSP, CPF 256862 48-70 resdame & domiciliade na
Avenida Nove de Julho r 3228 Conumios 501502 em Sbo PaucdP, para a garansa da

mvide de REG0O.00000 |odocerdas mid reais) que 5o refere Iembém 8os regEtios (fy
R-4-2663 fls 02 R-5-28T1 fis (0vg & R-3-2.881, lls Hvs deste Oficic. com vencimemo
\quai 4 03 (cinco) anos, & contar de 07Dezembrod214 & mas lodas a8 cliusulas &
conighes constamies da Escriura, que S8 considersm perle inlegranie desie ragisre - DBS
(onsta da escriura que para efesa do Artigo 1 4684 da Codige Civl Beasiers as parles atrbuem
g0 imovel hipotececo o valor de RE100 DOO 00 (cam il raas), Cerdao Megsliva de Debilos
Raraines &3 Corfnibwegdes Previdencidnes o &s de Terceras o7 DSA502005-11025000 emnida
em 17082000, vabds @t 1I0HAN0 e coosfa da Esonfurs @ de Als Mofaral Cerlizdo
Canpnia Negaina de Débinos Ralaivos sos Triulos Federais & & Divda Aliva da Urido, emitida
as J&5T0Ghs do dia 2900008, valida ale 2742010 codige de conlrole de ceriddn
!FMSIEIJE-IIE?[I.EEE@'.- Frolocolo 21241 (Rﬂﬂﬂ? 47 [ B350 54 | RH-HH_‘.’IEEEEEHE'H'EHTE

SUBSTITUTA, _J,Lmu_b_.t et dou da
- Luigna dis Pala Ribeino de Casimo -

A B N D W R A 0 g
R-5-2670 - (8062006 - Protocolo: J8081 - 2000572016

FENHORA Conforma requesimanis apresentade datado de 16Maint20 18, fegalizato & anquivads.
& nps 1emos 9o TERMO OF PENHORA E DEPOSITO extraida por Carles Eduardo Letzia nos
Aunns da Execucho Hpolecara do Sstems Finarceio da Habilaghs - Espécies ce Contrato am

LONLRLE NG verso
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ATIAbATZONG, Procasso n® 0139072-13 2011 525 00 - da 24* Vers Civel do Foro Cantral Civel
da Comerca de Sdo Pauo-8F, recuercs pels VELTING FACTORING DO BRASIL LTDA
CNPIWF 08571 78aM001-62, conva  TARGET EXMPORTACAD E iMPORTACED LTOA
CHPIMF 85870 B420000140 e FRIGORIFICO SA0 FRANGISCO SALES CHPIME o
FDETOBIA0MA-34, A TOTALIDADE DO IMOVEL DA PRESENTE MATRICULA umigmente
ot of fmdueie das malricuias w2666, 2671 & 2 R&T geste Ofpn. o PENMORADD para
garantia de divida na vakr de RELTEZ413, mmihdo salpcenios & sessenla o dos mil
Qualneoemos ¢ e eais & sessanla Enlﬂéﬁmh-ﬁunﬂﬂ re clatn e 27DV lendo
5o momeade come Bel depeskirio o aecutade WIED SAD FRANCISCO SALES -
(FS37 221 RS2 23 R¥12,28) - O OFICIM Jo " | -

- Frarkin Veloas da Camirg - —

-~

h

S5

Aot BAGH, Guandigedi Alfn: 1, Bmclumentos: B 0,00, Becompe: BY 0,90, Tasa de Fscaboacha Judicana: RS 00
lurdickirin - T?Eg--mﬂwh-ﬁwﬂﬂmhr,-. n* ardisal do aficio; (NG00334040132, avriteicho: imdues, lazalidade: tapagipe. %9 selo de
i
4R

onsna: BH
referdo & ¢ viard

e e dou #8
ALY

e

Mapagipe - MG, 1 de nevesmbre de 2097, Mesia data as

Tokal A% D00, Podar

15f ;T b sguranges - F504DEIORISE. B 100, "Congisle p yoldade deste Seds nosile HEPE:”EE“I'I‘I‘I}[H!-‘EI‘" )
WIELL

052610
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Mat. 2.669

Sao Francisco de Sales
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Figura 3 - Frente dos lotes
Figura 4 - Estrutura de alvenaria, ja demolida, que abrigava reservatorio de agua

13.FOTOS
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Figura 5 - Lado esquerdo da rua
Figura 6 - Lado direito da rua
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Figura 7 - lacracéo realizada

1. LINKS https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-sao-paulo-bairros-
alfenas-250m2-venda-RS60000-id-2531651873/

2. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-italia-bairros-quaxupe-
250m2-venda-RS95000-id-2523624209/

3. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-residencial-teixeira-bairros-
alfenas-264m2-venda-RS130626-id-2563242107/

4. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-cachoeira-da-
prata-360m2-venda-RS65000-id-2545834362/

5. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-campina-verde-bairros-
divinopolis-264m2-venda-RS140000-id-2590309300/

6. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-campina-verde-bairros-
divinopolis-288m2-venda-RS110000-id-2590308225/

7. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-campina-verde-bairros-
divinopolis-360m2-venda-RS150000-id-2590307417/

8. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-fabio-notini-bairros-divinopolis-
387m2-venda-RS179000-id-2554339133/

9. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-orion-bairros-divinopolis-283m2-
venda-RS180000-id-2601900978/

10. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-joao-antonio-goncalves-bairros-
divinopolis-300m2-venda-RS119000-id-2520451363/

11. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-quintino-bairros-divinopolis-
300m2-venda-RS85000-id-2590304855/

12. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-joao-antonio-goncalves-bairros-
divinopolis-388m2-venda-RS189000-id-2590309320/

13. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sao-roque-bairros-divinopolis-
284m2-venda-RS130000-id-2590303127/

14. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardinopolis-bairros-divinopolis-
300m2-venda-RS70000-id-2590309318/
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15. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chanadour-bairros-divinopolis-
288m2-venda-RS190000-id-2590299843/

16. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chanadour-bairros-divinopolis-
288m2-venda-RS190000-id-2590299843/

17. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-pacaembu-bairros-divinopolis-
277m2-venda-RS160000-id-2590310301/

18. https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-itacolomi-bairros-divinopolis-
360m2-venda-RS120000-id-2590301280/
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA

Localizacao: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinagéo do valor de mercado para
inventario em Acdo de faléncia da empresa MASSA FALIDA DE TARGET
EXPORTACAO E IMPORTAGCAO LTDA e DE FRIGORIFIiCO SAO
FRANCISCO DE SALES LTDA de CNPJ 65.870.842/0001-40, referente ao
processo: 1003207-64.2015.8.26.0066 da 12 Vara Civel da Comarca de Barretos —
SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisicas dos iméveis, suas instalagdes e

bens, para determinar caracteristicas mercadol6gicas dos mesmos.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos 0s elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacéo deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico nao assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicao de divisas etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico.
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5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

5.1. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Imovel, objeto deste trabalho, trata-se de edificacdo localizado em perimetro
urbano.

5.2. ENDERECO DO IMOVEL

Localizado na avenida 9 de julho, n® 653, no bairro Vila Sao Judas Tadeu, cidade
de Barretos/SP, de CEP: 14781-020.

Paralela as avenidas Anténio Frederico Ozanan, Minas Gerais e Guaira, possui
acesso pelas ruas Turmalina e Paulo Faria.

0,'653 - Alto Sumare

C
»

2481/RAULO DE FARIA
ad

9 -
Patriciafde RaulagTavare

Rpau s
1O7F 57 S -

= P—

Figura 1 - Trajeto

5.3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Imovel trata-se de casa, com utilizacao mista (comercial e residencial), de padréao
simples, em péssimo estado de conservacao, tendo seus sistemas construtivos em

situagao de colapso.

Figura 2— Fachada Figura 3 — Interior da parte comercial
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5.4. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO

Com cerca de 130.000 habitantes, Barretos é uma cidade da regido
metropolitana de Ribeirdo Preto.

Tem como destaques a Festa do Pe&o de Boiadeiro, que € considerada o maior
festival de musica sertaneja do pais, além do Hospital de Amor, referéncia

internacional no tratamento oncoldgico.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados
do Mercado, com modelos de Regressao Linear.

7. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

FUNDAMENTAGAO: conforme as tabelas 1 e 2 do item 9.2.1 da NBR-14.653-2
da ABNT, a saber:

- Item 1: Caracterizacédo do imével - 3 PONTOS;

- ltem 2: quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados =
6(K+1), onde K € o numero de variaveis independentes. Como utilizamos 05 variaveis
independentes, deveriamos ter 36 dados de mercado. Foram obtidos 36 dados de
mercado, onde 34 destes foram utilizados sem extrapolacdo. 3 PONTOS;

- Item 3: Identificacdo dos dados de mercado — 3 PONTOS;

- Item 4: Extrapolagcado — Admitida para uma variavel — 3 PONTOS;

- ltem 5: Nivel de significancia maximo (teste bicaudal) — 20% > 6,31% < 10% -
3 PONTQOS;

- Item 6: Nivel de significancia maximo através do teste 0,93% - 3 PONTOS

TOTAL DE PONTOS: 17. Tendo em vista a TABELA 2 do item 9.2.1 da NBR-
14.653-2 da ABNT, a presente avaliagao atingiu Grau Il de fundamentacao.

PRECISAO: conforme a tabela 5 do Item 9.2.3 da NBR-14.653-2 da ABNT, a

presente avaliacao atingiu Grau Il de precisao.
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Dados e?r:ena:? Benfeitorias Azgg;?gec:ﬁo css::\?a:g o | Localizacéo U\r:‘?tlzrzo Valor Total
1 140 1 2 1 2 R$1.857,14 | R$260.000,00
2 167 1 2 2 2 R$1.796,41 | R$300.000,00
3 126 2 2 2 2 R$2.142,86 | R$270.000,00
4 126 1 1 1 1 R$1.984,13 | R$250.000,00
5 230 1 3 2 2 R$491,30 |R$113.000,00
6 200 1 2 2 2 R$1.750,00 | R$350.000,00
7 210 1 1 1 1 R$1.142,86 | R$240.000,00
8 200 1 1 1 2 R$1.400,00 | R$280.000,00
9 218 2 2 1 1 R$1.788,99 | R$390.000,00
10 200 1 1 1 1 R$560,00 |R$112.000,00
11 150 1 2 2 1 R$2.133,33 | R$320.000,00
12 220 1 1 1 1 R$2.272,73 | R$500.000,00
13 200 2 1 1 2 R$415,50 | R$83.100,00
14 220 2 2 2 1 R$1.772,73 | R$390.000,00
15 123 1 1 1 1 R$2.154,47 | R$265.000,00
16 150 1 1 1 1 R$1.200,00 | R$180.000,00
17 174 2 2 2 2 R$1.839,08 | R$320.000,00
18 185 1 2 1 1 R$3.243,24 | R$600.000,00
19 158 1 1 1 1 R$1.898,73 | R$300.000,00

20 150 2 1 1 1 R$1.866,67 | R$280.000,00
21 210 1 1 1 1 R$1.238,10 | R$260.000,00
22 250 1 1 2 2 R$1.640,00 | R$410.000,00
23 244 2 2 2 2 R$1.557,38 | R$380.000,00
24 242 1 1 1 1 R$661,16 |R$160.000,00
25 200 1 2 2 2 R$900,00 |R$180.000,00
26 209 1 2 2 2 R$1.770,33 | R$370.000,00
27 208 2 1 2 1 R$2.403,85 | R$500.000,00
28 210 1 1 1 1 R$2.761,90 | R$580.000,00
29 240 1 2 2 1 R$1.041,67 | R$250.000,00
30 228 2 1 1 2 R$2.368,42 | R$540.000,00
31 250 1 1 2 2 R$1.000,00 | R$250.000,00
32 450 1 1 1 1 R$1.860,00 | R$837.000,00
33 350 2 2 2 2 R$1.285,71 | R$450.000,00
34 211 3 2 2 2 R$1.658,77 | R$350.000,00
35 233 3 3 3 3 R$1.716,74 | R$400.000,00
36 300 3 3 3 2 R$1.833,33 | R$550.000,00
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9. VARIAVEIS DO MODELO
No presente Laudo de avaliagdo tendo em vista as caracteristicas do avaliando,

foram usadas as seguintes variaveis:

10.1.  VARIAVEIS INDEPENDENTES:

- Area: varidvel quantitativa, referindo-se a area registrada na matricula, em
metros quadrados;

- Benfeitorias: variavel qualitativa, de codigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 = bom
e; 3 = 6timo;

- Padrdo de acabamento: variavel qualitativa, de codigos alocados, sendo: 1 =
ruim; 2 = regular; 3 = bom e; 4 = 6timo;

- Estado de conservacao: variavel qualitativa, de cédigos alocados, sendo: 1 =
ruim; 2 = regular; 3 = bom e; 4 = 6timo;

- Localizagéo: variavel qualitativa, de cddigos alocados, sendo: 1 = ruim; 2 =
regular; 3 = bom e; 4 = 6timo.

10.2. VARIAVEIS DEPENDENTES
A variavel dependente é o valor em R$/m? de area total.

10. TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAGAO DOS RESULTADOS

Caracteristicas do imével

- Area: 242 m?2

- Benfeitorias: 1 = ruim;

- Padrdo de acabamento: 1 = ruim;

- Localizagao: 2 = regular;

- Estado de conservagao: 1 = ruim.

Tendo em vista as caracteristicas do imovel avaliando e o modelo de Regressao
Linear, temos:

VALOR UNITARIO (R$/m?) e o VALOR TOTAL
Valores minimos (Valor Unitario — Valor Total): R$ 642,37 — R$ 155.453.54
Valores médios (Valor Unitario — Valor Total): R$ 848,83 — R$ 205.416,86
Valores maximos(Valor Unitario — Valor Total): R$ 1.121,66 — R$ 271.441,72

Concluimos que o valor de mercado do imével avaliando é de R$ 140.000,00

(cento e quarenta mil reais).

OBS.: A presente avaliagdo tem como base o més de dezembro/2022 onde,
pelas caracteristicas especificas deste objeto, o mercado de iméveis encontra-se
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desfavoravel, especificamente na regido em questdo, sendo aplicado um fator de

depreciacdo em cerca de 10% do valor médio observado.

11.RELATORIO ESTATISTICO —- REGRESSAO LINEAR

1) Modelo:
. TARGET - BARRETOS

2) Data de referéncia:

o terca-feira, 6 de dezembro de 2022

3) Informacoes Complementares:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

36

Dados utilizados no modelo:

36

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagao:

0,3668230 / 0,3080475

Coeficiente de determinacao:

0,1345591

Fisher - Snedecor:

0,93

| Significancia do modelo (%):

1,00

1) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal |Modelo
Residuos situados entre -1s e + 1s 68% 75%
Residuos situados entre -1,64s e + 1,64s 90% 91%
Residuos situados entre -1,96s e + 1,96s 95% 91%
1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 2

% de outliers: 5,56%
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Fonte de variacéao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 1,046 5 0,209 0,933
Nao Explicada 6,726 30 0,224
Total 7,771 35

1) Equacao de regressao:

In (Valor unitario) = +7,435647079 +94,53272937 / Area -0,3820285444 / Benfeitorias +0,0100257749
* Padrdo de acabamento -0,2548483121 / Estado de conservacdo -0,3338051963 * In (Localizacdo)

. Funcao estimativa (moda):

Valor unitario = +1354,868783 * e”( +94,53272937 / Area) * e”( -0,3820285444 / Benfeitorias) * e’(
+0,0100257749 * Padrdo de acabamento) * e”( -0,2548483121 / Estado de conservacao) * e’\( -
0,3338051963 * In (Localizacao)

. Funcao estimativa (mediana):

Valor unitario = +1695,354393 * e/( +94,53272937 / Area) * e’ -0,3820285444 / Benfeitorias) * e(
+0,0100257749 * Padrao de acabamento) * e*( -0,2548483121 / Estado de conservagao) * e’( -
0,3338051963 * In (Localizacao)

. Funcao estimativa (média):

Valor unitario = +1896,453182 * e”( +94,53272937 / Area) * e”( -0,3820285444 / Benfeitorias) * e’\(

+0,0100257749 * Padrao de acabamento) * e”( -0,2548483121 / Estado de conservacao) *

0,3338051963 * In (Localizacéo)

e -

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area 1/x 1,54 13,36
Benfeitorias 1/x -1,14 26,24
Padrdo de acabamento X 0,06 95,55
Estado de conservacao 1/x -0,55 58,49
Localizacdo In(x) -1,20 23,76
Valor unitario In(y) 10,99 0,01
10)  Correlacoes Parciais:

Correlagdes parciais para Area Isoladas Influéncia

Benfeitorias 0,17 0,14

Padrdo de acabamento -0,15 0,06

Estado de conservacao 0,25 0,19
Localizacao -0,19 0,02

Valor unitario 0,25 0,27
[ Correlacées parciais para Benfeitorias | Isoladas | Influéncia |
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Padrdo de acabamento -0,37 0,14
Estado de conservacao 0,37 0,05
Localizacdo -0,36 0,19
Valor unitario -0,13 0,20
Correlacoes parciais para Padrao de Isoladas Influéncia
acabamento

Estado de conservacao -0,70 0,55
Localizacao 0,52 0,17
Valor unitario 0,02 0,01
Correlacoes parciais para Estado de Isoladas Influéncia
conservacao

Localizacao -0,59 0,34
Valor unitario -0,01 0,10
Correlacoes parciais para Localizacao Isoladas Influéncia
Valor unitario -0,14 0,21
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8
gl
2
3
Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2 i
:
ltem Descricdo Grau Grau Grau Pontos E
obtidos E
11 Il I B
1 Caracterizagéo do Completa quanto a | Completa quanto as | Adogao de situagéao 1] L
imével avaliando todas as variaveis | variaveis utilizadas paradigma b
analisadas no modelo 5
2 ]| Quantidade minimade | 6 (k+1),ondekéo | 4 (k+1),ondekéo | 3 (k+1),ondekéo 1] ¢
dados de mercado, | numero de variaveis | numero de variaveis | numero de variaveis ®
efetivamente utilizados independentes independentes independentes &
3 Identificagédo dos Apresentacao de Apresentacao de Apresentacao de 1] N
dados de mercado informacdes informacgdes informacgdes P
relativas a todos os | relativas a todos os | relativas aos dados E
dados e variaveis dados e variaveis e variaveis B
analisados na analisados na efetivamente g
modelagem, com modelagem utilizados no modelo -
foto e caracteristicas ‘%
conferidas pelo autor t
do laudo B
4 Extrapolacao Nao admitida Admitida para Admitida, desde que: Il E
apenas uma a) as medidas das E
variavel, desde que: | caracteristicas do %
a) as medidas das |imovel avaliando nao £
caracteristicas do | sejam superiores a B
imovel avaliando ndo] ~ 100 % do limite B
sejam superiores a | amostral superior, B
100% do limite nem inferiores a B
amostral superior, metade do limite E
nem inferiores a amostral inferior; b) ri
metade do limite ] o valor estimado ndo &
amostral inferior, b) | ultrapasse 20 % do fﬁ
o valor estimado ndo| valor calculado no ]
ultrapasse 15% do | limite da fronteira &
valor calculado no amostral, para as ;S
limite da fronteira referidas varigveis, ig'
amostral, para a de per sie £
referida variavel simultaneamente, e D
em médulo b
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1] g
(somatdrio do valor 5}
das duas caudas) )
maximo para a rejei¢éo e
da hipotese nula de ®
cada regressor (teste £
bicaudal) £
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1l

maximo admitido para
a rejeigao da hipotese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
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12. MATRICULA

12 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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- as gusdrcs & L busda-
& puanida 9 oo Julho, oo Yilsa Jas Judas h-ﬂ'-lu,*nw-h cidadd, -5.::.111:-' :I'I-

¢ [ll)setras de frunts, por vinks s dols (22,00} mpbion oo cads lado

. iIIIII. guadrados, confrontando pula — =
froniew com & vie publics, paf ume lado com a8 lokes L1 & 12, por mutro le
Ug cam o lote L4, o pelos fundoscom o lote n.d, tocon Os PEARA QUECTE, ==

AT2 — ME236 - Jonfdvms dscumsnio extraido am OF fo Gemasbes de 1957, po-
la }'r-}rnizn.re Puninipal de Sarretos, Inilz Hild=io Finord ez Slifinar B
Avdnida 9 e Julss, nastgo1d s 18 prodio qus recobou o N.ES}, =0 00—
AaTa ‘T".I.I pRetileprefal, Tieiai-

A4 :uuwnruaraw.-ﬂﬂm

Wooa o o . U

A TERE Ln{“% [J.F‘LL'."' N TR B
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segde ma Ficha 2

S AQUISICOES e

PAOFRIETARIG 1= MARLA TSREEL ANTUNES O FARIN, Barreion, AG=5T46055, CIC-
'i"-iﬂl-i'cil-'li', poitugussn, soltelrs, dao :..;.-: : S

Aeg, sntericci- RAL=-MITLR.=

AL _-42% = {onforeu sscriture publice oe L&,6.77, nas notas oo 10 Tabe=
lisc Intering de Barewtos, Oscar de Dous §ilvm, Livro mn.56&, Ils, 989,00,
Hocie [ssbel Anlunés de Foris verdeu o Gmovel  LULT WILAAZO RIMDRe Bac
rocgs, RL-4256002 @ D1C-20LTE2048=30, canando com MErie Terezs Aemcs Mi-

nacé, bresllelro, propriatelre, pelc prego de CrfS.000,00.--Em 22 de dy
AhoEts Tam=Eu, . sEcruovante, datilogsafel, -0 OFL ==
chal, P’ s LR S

= 4216 = Por esdriture 1£.01.587 da parmmta, Iavesis oas mitas do

Tab.de Barsato Antenlo Clirto Wogmeira, Livrom. 338 fla.
Hilario '-Ij.ani & n/m. Haris Teromm Bimcon Winaerd hl:r:.'niit'“ © EE{-,{“,'
e (IWALDC INCCEMCIO DR FICUEINEDC o o/m. MARGARTOA DE TRETTLS FTHIETD
HERD, Barretos,brasileiros, proprietdrice, CI0 oomum 16450825804, 40 -
dugmoic @ do lar, ale com RG 346250387, ela X6 10ZT70B53F, pelo prece
de Crd200.000,00. Fa 09 deFeveraire de 1981, =5 kel g
craveats datilogfei. O (ficial Dnterioo,- FEE;EJ_ LL'L{' o ‘-LLL?I—JL .
aag

T
L ARRT T A
——{0NUS
B.4:— En €0 Jo junhs Se 1.994,.=
Pela macriturs doteds do 31 de moio de 1,994, de notsn 4o 29 Ta-

belicpe tc lowal, livee nf 497 ~fls, 94, o® proprietdrios GOS8 iD=
CENCIO DE FIGUEIRSDO s wun sulher MARGARTDA DE FREITAS PIOUEREng. oo
mi gunlificodos; dderaz sm risaira, dnice & edpecinl TS & 1Lru-'ur:
¥el chlote da presents sotriculs, am favar ds JOSE TOIZ 'I".IL'.I.'H: braai -
letre, advagndo, £ic, n¥ I6E.536.348-20 » RO, AY €,266.091-5P, cyaado—
t:-ulﬁ- Tagiems de Comonbae de banm, sates da B 6,.915/77, com mé,l. HARTA-
EARTING VALK, branileirs, sdvogsds, BO. n¥ 5.120.019-5F, rentdents
neats cidude, a rus @ n? 980, perw garsntis du dfvids do veler de CHE-
4E.117.950,00, sguivelenze & 25.000 UEV'a, o ofr page atd o dis 10 de-
ncvozbro d¢ 1.994, mea Jures uid ofetivo vencibento desss Brnka, devi-
dapania corx do pela U8Y, au asutro imdica qua & Caverns pop w.;;n.turn--_
venha adoter Mo subatituiglo @ este, incluirdo-e# o presante g Irab b

b ||!'n.'r|'i'|l1 =] da sriam B 21.2258 domte Carkdrio. = O Inte
Ausiliar, 12 CARLOS FERRANTI},— ntarvanbor
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IMOVEL =
R ™
\\

\ e

AQUISICOES =
E,IE. #Me 3,236, Em 04 de abei | do 1,995, A
ela wgcritura de compra & wvenda laveads om 10 de Faversira o 4 =
nas notas do 2% Tabalionats dasta cidade, an Tls. 147 do LT;-:-: ;ﬂg‘} :m =
proprietarios, Qewsldo Inocancia de Figueireds, birasi leirs, pmpr‘-:';t;d-'-—
rio, partodor do R.G. nf® J.462.503-8P, o sua wulbar, Margarida de Erpj-=
tas !':lg'u-u.iredn. brasi leira, prun-rrieti-ig, portadores do CPF n% = — = = -
'fh'-l-: 505, 258-04, casodos pelo regime da copunhas parcial de bens #gh

vigencio da Lei 6.545/77, residentes e domici |iadas neata I.Til.'!ﬂl:hr': i A=
nida Padrs Paula de Snr-u.i-d. Hogueira n® 35, ¥Wila Negueira, 'l'EII.‘lEFII& B ima-
vol objeto desta matricula, poels proga de RED. 560,00, o TARGET - IMDES =~
TRIA, COMERCID E REPRESENTAGDES LTDA.. estobelccida mestn cidede, 3 Ave-
nida Il n2 342, inserita na CSC/WF web n¥ 65,870,842 /0001-40 & na Secre-

taria da F mda dao E da
Re0. st gmy . reedn Be Sao Puulo mob n? 204.068. 118,111, (¥. V. =

£ OFicial Subatituto, WBP:Z
——_ (mEwATO SERGi0 BARBOSA FREITAS),
-—-_.___,__________
\. o —————_.___.'l
'-'::'HUE i Flehy 2

Hug Lt --:
AV, 50 /M. 4,236, Em 04 de abreil do 1.095, '

Pala lamtruments particular emitiido =n 02 de fevarairs de 1. 095, nesta -
cidade {Pacibo de suitacar goral), os croderes hipatecarios, Jass Luiz -
¥alim, & sus mulher, Rona Maria Martins Yal im; ja qualiFicades
ram o CANCELAMENTO da hipotees registrada sob
do en viata o quitagas da divida.

e T "
O 0ficial Subseitwte, - ?{) :-' h;hzz?
. fRENATE sémdio o SA FREITAS).

autariza
n® 4, nests matrseuln, tem
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MATRICULA ( A

=l

LAVED M 3 - REGIS TRO GERAL e

I..u—J-l-l-'l'HIl.='|.|L.l|.

S REGISTRO DE IMOVE!S
e —————  — ——— —
BARRETDS - 59

Flama
L 4.3%% j[' _Jhnr-. 1% de BAICO  ip 6

AV. 7. /M. 4.236 (alteragdc de denomina;do social)
Em 15 de margo de 1S9€.

WoR téarmos da escriturs de confiss#o de divids oonm gacrantisn
nipotecdria, laveesds s 22 de Ffeveralrs de 1996, pale 320
Tabmliconato desta cidade, a fls. 123w* de Livre 515, proceds
=sta averbaciAo para constar gqua & proprietdcis, TARGET -
INDOSTHIA, COMERCIO E  REFRESENTAQOES LTDA., teve mus
d.utn-:..n#.‘-l-l:l &ocial alterads pars TARCEY -~ EXPORTACKD K
IMPORTACRD LTOA., conforme alteracéo de contrato socianl de 30
da marco da 1995, registrads na Junta Comerclal 4o Estada da
S8c Peulo - JUCESP, mcb n® SE.422/95-0.

& Escorevente hotorizada, :ilj-n.zL s ._"I-.F..-. -..-l;‘;;_ g ——
H EANELDITH RIRETRO FRETTAS).

R 8. /M. 4.33% (hipotooas)
Ex 15 de matgo da 19946,
Pals meEma escritura referidsa na AV. 7, procedo sate reglatro
pars constar gue & proprietdris, TARGET - EXPORTACAD E |
IMPCRTACAD LTODA., estabelecids nests cideds, & Avenidn 11 ns |
342, Inscrita no CGC/NF sob n' 65.870.842/0001-40, deu o imdval
objeto desta matriculs em PRINEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA,
4 HIGUEL FPENTING @JUWIOR, brasileire, solteiro, maicr,
engenhairo civil, portador 40 R.C. n' 1B.055.819-85P/SF a do
CPF n* 109.018.538-36, residents ¢ domicilisdo nesta cldsde, A
Avanida 31 n* 1.35%0, para garantis de divida no wvalor de
R515.000,00, vencivel em 22 de abril de 1996, sem juros até o
seu venciments. Foram tambim hipotecados, pela mesms escritursa,
ot imdvels objetc das matriculas n*s 21.228 & 34.926, dests
Cartdric. Valor Proporcional: RS1L.666,66.

i i
A Escrevente Aubtorizads, , e 45 ol oy o
EANFLDTTH RIBETRO FREITAI).

AV. 9 F 4.336 = (cancelamanto de registro da hipoteca).

Em 27 d= j1.|:1'|'.|ll:| e ZO0]

Fica CANCEIADO o registro de hipoteca feito seb m® 8, nests
matriculs, nos termos da gquitacio pubtorgads mm 16 da jalka e
2001, npesta clidede, palo credor HIGUEL PENTING JUNIOR, ia

qualiticadse. Titdlo Mnmnmﬂ‘_w de julho
e 2008,

0 oficial Substituto,

AN, TS TS (e nir

Em |2 de dezembro dg 2001

Ploa termans da cemidio expodida wm 16 de povembra de 2000, peln Paize de Direine da 1°

Vara Civel desia comarce. ros saing ds cama precaldna, prooesso n® 06601 2001 G0PHM & -

orlem o* 15187301 |, onenda da 35* Viera Civel &5 Forum Central Civel Jodo Mendes Junion

axbrwidy dos autcs da agdo de execucke de dilo  eatrmjudicial, protesso  nf

SRA 00 I E 1 29564-5 ~ podern p® SRV movida por BANOO DAYCOVAL S'a
SERWE WO VETEL..

—
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’_i—"-lq--‘lcul.-* FIGCH&
| s )(_av)
,

Ili-lf|:|:|'n:il|ll.-|;.l.-|:| dn AY.ILL) = mstriuigks fimscesn, com sode na cidads de Sho Puds, Capal,
s Aventds Paddsia n® 1723, Inscrio no CRPIME sob o® 62,232 8500000-90, em fice de
TARGET EXPORTACAD E IMPORTACADQ LTDA, com sede neita Culade, na Avenida
11 o* 342, Ceraro, maceits oo CNPLIMF sob o 65870 8420000040, JOSE LULZ VAL,
brasileimg, porador do CPF s 366 556 248- 0], casado peto regime da comunkdo unveral da
Basid, inies 04 vigdocia da La 651977, com ROSA MARIA MARTING VALIM, Bragiloiss,
portadona do BG n® 612501555 P550 & die CPF 17 349.055.028-5), residecses ¢ darmoiliados
nesld cidide, pa Bua B o 365, Centra, & PALILC HENRIQUE VAL, brasibemo, mitenn,

: 13.957-55P/5PF ¢ do CPF a® 005427 358-60, residente ¢ domiciliado
" 1AL, Cenpro, Fego e3la averbagBo pera comster que o iméved ol
deard eangi€uly ol PEN LA Db, aler d.ltuﬁll;.ﬁﬂ- Rl T2 EQ {seiatamios & dez mil,
i § WagElE e hove contavosh Fooam p:lﬂ'u:lrp.dm m}a rHE TS,

£ Z* Dfcial Sups
W i
AVHLLLI38 - (penhora) —

Em 3 de cuabro de 2017
Lonfarmre cenldio de go de pechom expedida em 20 de selembro de 2001, pelo Difzo do
rcito da 21* Vam Civel Coniral da cidade de Sda Paulo, Capital deste Estada, nos astos da
igho de expouplo de titube eximjudicial, processo 5E3.00,2010,110033-3, ondem 1
2102000, requerida por BANCO FIBRA S/A., imstiiuigko Gnanceim com sede na cidnde
de Sde Paule, Capital desic Estado, na Avenide Hrigadeiro Farin Lima n® 3279, 11% ¢ 127
undares, [mecrite oo CHPIME sob o o® SE616.41R0000-08, em Fae do TARLCET
mm-ﬂmf;.m EAMPORTACAD LTDA., com scde nesta cidade, ng Avenids 11 0*
. Centro, imcrita no CHPIME sob n® 65870 Rl =40, CARLOS ALBERTO
'l."AI‘.!?-'I. bragleirs, porador do CPF & $40.393.218-00, mesbdente e domicibedn nesta
cilude, na Avenida 5 n° 278, MISE LULZ VALIM, brasileimo, pertacdor da CPF o
Hi6.536. 24530, rendenie o domiciliado nests cidade, na Run 8 n® 383, ¢ PAULD
HENRIOUE VALIM, brasileira, easado, comerciante, portsdor do BG o 6313957 & do
LCPY n® 005427, 598-60, rexidente ¢ domiciliads noila cidsde, na Rus 18 ° 4]0, Centrg,
Iﬂumawmh;bamm“uhﬁ\ﬂﬂﬁtmdﬂumm fioi FEMHOEADD
Valor di execuclor R3S.379.262.80 (seis milhdes & tropentos ¢ setemtn & nove mil ¢
duzentas = sessrrdn 0 dois rosis ¢ obienla centavos), Foi penborads mos mexmons. ausos, o
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Figura 5 - Fachada
Figura 6 - Fachada
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Figura 7 - Lado direito da rua
Figura 8 - Lado esquerdo da rua
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Figura 9 - Porta de ago em estado avancado de oxida

Figura 10




"X60lA50M 061po2 8 9900°92°'8'ST0Z 79-202E00T 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodilge/dd/renbipeised/iq-snl-dsh fesaj/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o JIsJuU0d eled
0/8€0200.EZSYAM 018WNU 0 qOS * TT:8T S€ £202/20/8Z W8 0pe|020j0.d ‘0jned 0eS 8p 0peIs3 op eansnr 8p [eunguL 8 YHIFH3d SIATYONOD 0113430 ISOr OANYNYIA Jod sluswrenbip opeuisse ‘feuiflio op eidgo § oluswnoop a1s3

fls. 2564

J

90U

90
e
AU Sy

BENEIGSY

22100
s B

“Processoin 20l

2027 093310

i
CZR0E

Jo) efors
TS

(3

2

Alvenaria com rachaduras
Pagina 16 de 16

Alvenaria com trinchas e rachaduras

Figura 12

Figura 11
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Figura 13 - Pontos de demoli
Figura 14 - Armadura da laje com pontos avangado de oxidacgédo, risco eminente de colapso




“X60lAgom 0B1pod 8 9900°92'8'STOZ 179-202E00T 0SSad0.4d 0 aWIoUl ‘op’olUsWNd0deIdUBIBIU0DIIIge/Bd/[enbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny alis 0 8ssaoe ‘[eulblio o JLIBJU0d ried
0/8£0200.£2SHEM 0JaWnu 0 qos ‘ TT:8T Se £202/20/8¢ Wa opejodojoid ‘Ojned 0eS ap 0pels3 op eansn( ap [eungul 8 YHI343d SIATYONOD 0113430 ISOC OANYNYIS Jod sjuswienbip opeuisse ‘feulbLo op eidgd g ojuswnaop 8is3

fls. 2566

o comercial

a

Bancada de alvenaria a frente do sal

Pagina 16 de 16

Figura 15 - Corredor entre saldo e casa ao fundo

Figura 16
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Figura 17 - Cobertura com luminarias sem cabeamento elétrico
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Figura 19 - Sistemas elé
Figura 20 - Cavalete e padrdo de entrada elétrico ausentes
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LINKS

Casa com 3 quartos e com lavanderia coletiva, 140 m2 em Hussein Gemha, Barretos - ZAP

Imoveis (zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com lavanderia coletiva, 167 m2 em Centro, Barretos - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 2 guartos e com area de servico, 126 m2 em Residencial Jockey Club, Barretos - ZAP

Imdveis (zapimoveis.com.br)

Casa com 2 quartos e com lavanderia coletiva, 126 m2 em Cristiano de Carvalho, Barretos - ZAP

Imdveis (zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e mobiliado, 230 m2 em City Barretos, Barretos - ZAP Iméveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos, 200 m2 em Centro, Barretos - ZAP Imdéveis (zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos, 200 m2 em Centro, Barretos - ZAP Iméveis (zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com churrasqueira, 200 m2 em Bom Jesus, Barretos - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com piscina, 218 m2 em Sao José, Barretos - ZAP Imédveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 2 quartos, 200 m2 em Hussein Gemha, Barretos - ZAP Iméveis (zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com depdsito privativo, 150 m2 em Nogueira, Barretos - ZAP Imoéveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 2 quartos e com closet, 220 m2 em Rios, Barretos - ZAP Imdveis (zapimoveis.com.br)

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-conjunto-habitacional-vida-nova-barretos-sp-
200m2-id-2591550340/
Casa com 4 quartos, 220 m2 em Marilia, Barretos - ZAP Imdéveis (zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com lavanderia coletiva, 123 m2 em Boa Vista, Barretos - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com quintal, 150 m2 em Nadir Kenan, Barretos - ZAP Iméveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 4 quartos e com lavanderia coletiva, 174 m2 em Los Angeles, Barretos - ZAP Imoveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com lavanderia coletiva, 185 m2 em Primavera, Barretos - ZAP Iméveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 2 quartos e com quintal, 158 m2 em Aeroporto, Barretos - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 4 quartos, 150 m2 em Aeroporto, Barretos - ZAP Iméveis (zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com churrasqueira, 210 m2 em Alto Sumaré, Barretos - ZAP Iméveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 4 quartos, 250 m2 em Parque Residencial Minerva, Barretos - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com sala de jantar, 244 m2 em Los Angeles, Barretos - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 2 quartos e com lavanderia coletiva, 242 m2 em Jardim Nova Barretos, Barretos - ZAP

Imdveis (zapimoveis.com.br)
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Casa com 2 quartos e com area de servico, 200 m2 em S&o Francisco, Barretos - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 2 quartos e com churrasqueira, 209 m2 em lbirapuera, Barretos - ZAP Iméveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com piscina, 208 m2 em City Barretos, Barretos - ZAP Iméveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com cozinha, 210 m2 em Residencial Jockey Club, Barretos - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com lavanderia coletiva, 240 m2 em Sao Francisco, Barretos - ZAP

Imdveis (zapimoveis.com.br)

Casa com 3 gquartos e com copa, 228 m2 em Aeroporto, Barretos - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 4 quartos, 250 m2 em Santa Terezinha, Barretos - ZAP Iméveis (zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos, 450 m2 em Centro, Barretos - ZAP Iméveis (zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com lavanderia coletiva, 350 m2 em Centro, Barretos - ZAP Imoveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 4 quartos e com lavanderia coletiva, 211 m2 em Celina, Barretos - ZAP Iméveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 3 quartos e com piscina, 233 m2 em Goncalves, Barretos - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)

Casa com 3 guartos e com churrasqueira, 300 m2 em Rios, Barretos - ZAP Imdveis

(zapimoveis.com.br)
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

TGBFC INTERMEDIACAO DE ATIVOS LTDA

Localizacao: Alameda Santos, 787, conjunto 132, bairro Cerqueira Cesar, Sao
Paulo/SP. CEP: 01419-001.

2. FINDALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como objetivo a determinagéo do valor de mercado para
inventario em Acdo de faléncia da empresa MASSA FALIDA DE TARGET
EXPORTACAO E IMPORTAGCAO LTDA e DE FRIGORIFIiCO SAO
FRANCISCO DE SALES LTDA de CNPJ 65.870.842/0001-40, referente ao
processo: 1003207-64.2015.8.26.0066 da 12 Vara Civel da Comarca de Barretos —
SP.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
Fazer o levantamento das condicdes fisicas dos bens imoveis, com o fim de

precifica-los de tal modo que possuam liquidez para eventual comercializacao.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho computamos como corretos o0s elementos documentais
consultados.

O trabalho apresentado, e os seus resultados, sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacéo deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico nao assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos préprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideracdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasoes, hipotecas, superposicao de divisas etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico.
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5. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DOS BENS MOVEIS AVALIANDO

5.1. IDENTIFICAGAO DOS BENS IMOVEIS
Os bens imoveis se referem aos seguintes, com suas respectivas avaliacoes
fisicas:
e (02 armarios de aco com medidas 1,00 x 2,00 x 0,40 metros, com aspecto

de usados, mas sem danos aparentes;

Figura 1 - Armério de ago 01 Figura 2 - Armdrio de aco 02

e 01 armario de madeira com medidas 0,80 x 1,60 x 0,40 metros, com
aspecto de usado, sem dano aparente;
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com algumas

Figura 5 - Cadeira de couro marrom 02

Figura 3 - Armario de madeira
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02 poltronas marrom de couro, com aspecto de usado
marcas de uso;

Figura 4 - Cadeira de couro marrom 01



fls. 2577

6. DEPOSITARIO
Sr. Paulo Renato Martins Valim, de RG: 33.415.071-1 e CPF: 361.428,878-17,
filho do Sr. José Luiz Valim.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
Foi utilizado pesquisa via internet, comparando com objetos similares aos

avaliando para a precificagdo dos mesmos.
8. AVALIACOES

8.1. ARMARIO DE ACO

Valor observado R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais) cada.

https://www.google.com/imgres?imgurl=https://photos.enjoei.com.br/armario-
ferro/1200xN/czM6Ly9waG90b3MuZW5gb2VpLmNvbS5ici9wecm9kdWNOcy8yNTM2
NDI2Mi8xMDUzZTZhMThkOGNiMzUzODNIN2ExOGRmMNjA4ZWF|OC5acGe&imgref
url=https://www.enjoei.com.br/p/armario-ferro-
67586079&tbnid=gfEfrNtbOkWWQM&vet=1&docid=EJfiXsvgVvBuOM&w=900&h=120
0&hl=pt-BR&source=sh/x/im

8.2. ARMARIO DE MADEIRA

Valor observado R$ 364,00 (trezentos e sessenta e quatro reais).
https://encrypted-tbn2.gstatic.com/images?g=tbn:ANd9GcRVRKmYL WuJyDxk4f7a-
45Sx40lvdanvOCWGteubvgbbORNB1Eq

8.3. POLTRONAS MARROM DE COURO

Valor observado R$ 280,00 (duzentos e oitenta reais).

https://produto.mercadolivre.com.br/MLB-1165820469-cadeira-de-escritorio-

interlocutor-finland-marrom- JM
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S3ao Paulo, 28 de fevereiro de 2022.
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9. PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIACAO
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